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TERMO DE REFERENCIA

1 - CONDICOES GERAIS DA CONTRATAGCAO

1.1 Definigdo do Objeto: CREDENCIAMENTO DE EMPRESA OU CORRETOR DE IMOVEIS
PARA ELABORACAO DE AVALIACAO IMOBILIARIA URBANA E RURAL, PARA CONFECCAO
DE LAUDO/PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA, conforme abaixo:

MUNICIPIO DE RODEIRO Fle

ITEM | CODIGO | DESCRICAO QTDE UND | VLR.UNITARIO | VLR.TOTAL

CREDENCIAMENTO DE EMPRESA OU
CORRETOR DE IMOVEIS PARA ELABORAGAO
DE AVALIACAO MERCADOLOGICA. SENDO
INCLUIDOS OS SEGUINTES SERVICOS: -
VISTORIA IN LOCO DO IMOVEL PARA
VERIFICAR SUAS CARACTERISTICAS; -COLETA
DE DADOS DE MERCADO; -ANALISE DE
DOCUMENTOS E; -ENTREGA DE LAUDO EM
MODELO IMPRESSO E DIGITAL. OBS:
PROFISSIONAIS DEVIDAMENTE

1| 411066 | REGISTRADOS NOS CONSELHOS REFERIDOS. 10,00 | UN 1372,6700|  13.726,70

TOTAL 13.726,70

1.2 Os servicos do objeto desta contratacdo sao caracterizados como comuns, tendo
em vista que os padrdes de desempenho e qualidade podem ser objetivamente
definidos pelo edital, por meio de especificagdes usuais de mercado.

1.3 A contratacdao via credenciamento se trata de contratacdo paralela e nao
excludente - caso em que é viavel e vantajosa para a administracao a realizagao de
contratagdes simultaneas em condi¢des padronizadas.

1.4 O prazo de vigéncia da contratagao tera inicio de acordo com a data de julgamento
dos documentos de habilitagcdo e término na validade do credenciamento e podera ser
prorrogado sucessivamente, até o limite previsto no art.107, da Lei Federal n?
14.133/21.

1.5 O contrato oferece maior detalhamento das regras que serdo aplicadas em relacao
a vigéncia da contratacao.

2 - FUNDAMENTAGAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGCAO

2.1 A presente contratacdo, por meio de credenciamento de empresa ou corretor de
imoveis, justifica-se pela necessidade da Administracdo Municipal em dispor de
profissionais habilitados para a elaboracdo de avaliagGes imobilidrias urbanas e rurais,
com a devida emissdo de laudos e pareceres técnicos de avaliagdo mercadoldgica, em
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conformidade com as normas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT
(NBR 14.653 e suas partes).

2.2 A demanda decorre da constante necessidade de o Municipio realizar
procedimentos administrativos e judiciais que envolvem imdveis, tais como
desapropria¢des, alienagdes, permutas, locagdes, regularizagdes fundidrias, doagdes,
aquisicdes e demais atos que exigem a definicdo de valor de mercado.

2.3 Dessa forma, a contratagao justifica-se como medida indispensdvel para garantir
seguranc¢a juridica, transparéncia, economicidade e fidedignidade técnica nas
avaliagOes imobilidrias, observando sempre o interesse publico. O credenciamento
mostra-se a forma mais adequada por possibilitar a habilitacdo de todos os
interessados que atendam as condicdes estabelecidas, assegurando maior
concorréncia, isonomia e disponibilidade de profissionais para atender as demandas
de acordo com a necessidade do Municipio.

3- DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA DO
OBJETO E ESPECIFICACAO DA PRESTACAO DE SERVICO.

3.1 Identificada a necessidade em atender de forma mais eficaz e rdpida as
necessidades da Secretaria Municipal de Administracdo, na demanda relacionada ao
objeto desta contratacdo, disponibilizando o servico discriminado no subitem 1.1 deste
Termo de Referéncia, proporcionando ao Municipio cumprimento das exigéncias legais
para garantir seguranca juridica, transparéncia, economicidade e fidedignidade técnica
nas avaliacdes imobilidrias, observando sempre o interesse publico.

4 - REQUISITOS DA CONTRATACAO

4.1 Além dos critérios de sustentabilidade eventualmente inseridos na descricdo do
objeto, devem ser atendidos os requisitos exigidos neste tdpico.

4.2 A CONTRATADA deve conduzir suas acoes em conformidade com os requisitos
legais aplicaveis, observando também a legislacdo ambiental para a prevencdo de
adversidades ao meio ambiente.

4.3 A prestacdo de servico deverd respeitar as normas e os principios ambientais,
minimizando ou mitigando os efeitos dos danos ao meio ambiente, utilizando, sempre
gue possivel e disponivel, tecnologias e materiais ecologicamente corretos, bem como
promovendo a racionalizagdo de recursos naturais.

4.4 N3o é admitida a subcontrata¢do do objeto contratual.

4.5 Nao haverd exigéncia da garantia da contratacao dos artigos 96 e seguintes da Lei
n? 14.133, de 2021, tendo em vista que pela prdpria natureza do objeto ndo é
necessario tal exigéncia.

5 - MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO

5.1. O prazo para execucdo de cada avaliacdo sera de até 30 (trinta) dias, a contar do
recebimento da Ordem de Servico.

5.2 Os servicos contratados compreenderao:

5.2.1. Vistoria in loco do imével

5.2.2. Visita técnica para identificar caracteristicas fisicas e funcionais;
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5.2.3 Levantamento de benfeitorias, estado de conservacao, tipo de construcao,
materiais utilizados, infraestrutura do entorno, zoneamento e acessibilidade.
5.3. Coleta de dados de mercado

5.3.1 Pesquisa de imdveis compardaveis disponiveis na regiao;

5.3.2 Consulta a bancos de dados publicos, imobiliarias, cartérios e outros meios;
5.3.3 Consideragao dos fatores de localizagdo, metragem, padrao e condigdes do
mercado.

5.4. Analise da documentacdo

5.4.1 Matricula e registro do imével;

5.4.2 Planta e memorial descritivo (quando houver);

5.4.3 Certiddes negativas (INCRA, ITR, etc.);

5.4.4 Outras documentacgdes solicitadas pelo drgao contratante.

5.5. Elaboragdo do Laudo/Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica

5.5.1 Laudo estruturado conforme as normas da ABNT (NBR 14.653-1, 2 e 3);
5.5.2 Metodologia técnica aplicada (Ex: Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado);

5.5.3 Justificativa de valores;

5.5.4 Assinatura de responsavel técnico habilitado com ART ou RRT, quando aplicavel.
5.6. Entrega e apresentacao

5.6.1 Entrega do laudo em versdo digital (PDF) e/ou impressa, conforme solicitado;

5.6.2 Possibilidade de esclarecimento presencial ou remoto quando solicitado pelo

orgao.
5.6.3 Os servicos serao solicitados mediante ordens de servigo especificas, com

detalhamento do imdvel a ser avaliado;
5.6.4 A vistoria é obrigatdria em todas as avaliagcdes;
5.6.5 O contratante podera solicitar ajustes ou complementag¢ées no laudo;

5.6.6 O contratado deve manter sigilo das informacGes acessadas durante o servico.
5.7 O profissional/empresa deverad manter-se regularizado junto ao CRECI.

6 - MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

6.1 O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as
cldusulas avengadas e as normas da Lei n2 14.133, de 2021, e cada parte respondera
pelas consequéncias de sua inexecucao total ou parcial.

6.2 As comunicacdes entre o Municipio e a contratada devem ser realizadas por escrito
sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletronica
para esse fim.

6.3 O Municipio podera convocar representante da empresa para adocdo de
providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

6.4. S3o obrigacdes da Contratada:
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6.4.1 A Contratada deve cumprir todas as obrigacdes constantes do Contrato e em
seus anexos, assumindo como exclusivamente seus os riscos e as despesas decorrentes
da boa e perfeita execucdo do objeto, observando, ainda, as obrigacGes a seguir
dispostas:

6.4.1.2 Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes do objeto, de acordo com o
Cddigo de Defesa do Consumidor (Lei n2 8.078, de 1990);

6.4.1.3 Caso ndo seja possivel a entrega na data assinalada, a empresa devera
comunicar as razdes respectivas com pelo menos 02 (dois) dias de antecedéncia para
qgue qualquer pleito de prorroga¢ao de prazo seja analisado, ressalvadas situag¢des de
caso fortuito e for¢ca maior;

6.4.1.4 Atender as determinagdes regulares emitidas pelo fiscal ou gestor do contrato
ou autoridade superior (art. 137, I, da Lei n? 14.133, de 2021) e prestar todo
esclarecimento ou informacao por eles solicitados;

6.4.1.5 Reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas expensas, no total
ou em parte, no prazo fixado pelo fiscal do contrato, os materiais/pegas nos quais se
verificarem vicios, defeitos ou incorre¢des resultantes da execu¢do ou dos materiais
empregados;

6.4.1.6 Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes da execucdo do objeto,
bem como por todo e qualquer dano causado a Administracdo ou terceiros, ndo
reduzindo essa responsabilidade a fiscalizacdo ou o acompanhamento da execucdo
contratual pelo contratante, que ficard autorizado a descontar dos pagamentos
devidos, o valor correspondente aos danos sofridos;

6.4.1.7 Entregar ao setor responsavel pela fiscalizacdo do contrato, junto com a Nota
Fiscal ou documento equivalente para fins de pagamento, os seguintes documentos: 1)
certiddo conjunta relativa aos tributos federais e a Divida Ativa da Unido; 2) certidao
gue comprove a regularidade perante a Fazenda Estadual da sede da contratada; 3)
Certiddo de Regularidade do FGTS — CRF; e 4) Certiddo Negativa de Débitos
Trabalhistas — CNDT,;

6.4.1.8 Responsabilizar-se pelo cumprimento de todas as obrigacGes trabalhistas,
previdenciarias, fiscais, comerciais e as demais previstas em legislacdo especifica, cuja
inadimpléncia ndo transfere a responsabilidade ao contratante e ndo podera onerar o
objeto do contrato;

6.4.1.9 Comunicar ao Fiscal do contrato, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas,
qualquer ocorréncia anormal ou acidente que se verifique no local da entrega do
objeto contratual.

6.4.1.10 Manter durante toda a vigéncia do contrato, em compatibilidade com as
obrigacdes assumidas, todas as condicdes exigidas para habilitacdo na licitacao;
6.4.1.11 Guardar sigilo sobre todas as informacdes obtidas em decorréncia do
cumprimento do contrato;

6.4.1.12 Arcar com o 6nus decorrente de eventual equivoco no dimensionamento dos
guantitativos de sua proposta, inclusive quanto aos custos varidveis decorrentes de
fatores futuros e incertos, devendo complementa-los, caso o previsto inicialmente em
sua proposta nao seja satisfatério para o atendimento do objeto da contratacao,



MUNICIPIO DE RODEIRO Fle

Praca Sao Sebastido, 215 - Centro — Rodeiro - MG
CEP: 36.510-000 CNPJ: 18.128.256/0001-44
PABX: 32.3577-1173

www.rodeiro.mg.gov.br

exceto quando ocorrer algum dos eventos arrolados no art. 124, 11, d, da Lei n? 14.133,
de 2021.

6.4.1.13 Cumprir, além dos postulados legais vigentes de ambito federal, estadual ou
municipal, as normas de seguranc¢a do contratante;

6.4.1.14 Nao permitir a utilizagdo de qualquer trabalho do menor de dezesseis anos,
exceto na condi¢do de aprendiz para os maiores de quatorze anos, nem permitir a
utilizagdo do trabalho do menor de dezoito anos em trabalho noturno, perigoso ou
insalubre.

6.5 Sao obrigacdes do Municipio:

6.5.1 Exigir o cumprimento de todas as obrigacdes assumidas pela Contratada, de
acordo com o contrato e seus anexos;

6.5.2 Receber o objeto no prazo e condi¢des estabelecidas no Termo de Referéncia;
6.5.3 Notificar a Contratada, por escrito, sobre vicios, defeitos ou incorrecées
verificadas no objeto fornecido, para que seja por ele substituido, reparado ou
corrigido, no total ou em parte, as suas expensas;

6.5.4 Acompanhar e fiscalizar a execu¢ao do contrato e o cumprimento das obriga¢des
pela Contratada;

6.5.5 Efetuar o pagamento a contratada do valor correspondente ao fornecimento do
objeto, no prazo, forma e condicGes estabelecidos no presente Contrato e no Termo
de Referéncia;

6.5.6 Aplicar a Contratada as sanc¢des previstas na lei e no Contrato;

6.5.7 Cientificar a assessoria juridica para adocdo das medidas cabiveis quando do
descumprimento de obrigacbes pela contratada;

6.5.8 Explicitamente emitir decisdo sobre todas as solicitacGes e reclamacdes
relacionadas a execucdo do presente Contrato, ressalvados os requerimentos
manifestamente impertinentes, meramente protelatérios ou de nenhum interesse
para a boa execucdo do ajuste;

6.5.9 Responder eventuais pedidos de reestabelecimento do equilibrio econdmico-
financeiro feitos pela contratada no prazo maximo de 15 (quinze) dias Uteis.

6.5.10 A Administracdo ndo responderd por quaisquer compromissos assumidos pela
contratada com terceiros, ainda que vinculados a execucdo do contrato, bem como
por qualquer dano causado a terceiros em decorréncia de ato da contratada, de seus
empregados, prepostos ou subordinados.

6.6 Pela secretaria Municipal de Administragao:

Gestor do Contrato: Cecilia Tereza Cagao Ferreira

Fiscal do Contrato: Vitoria Andrade da Silva.

6.7 O fiscal do contrato acompanhara a execu¢do do contrato, para que sejam
cumpridas todas as condicdes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os
melhores resultados para a Administragdo, com anotacdo no histérico de
gerenciamento de todas as ocorréncias relacionadas a execug¢do, com a descricdo do
que for necessdrio para a regularizacao das faltas ou dos defeitos observados.

6.8 ldentificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal emitird notificacdes
para a correcao da execucdo do contrato, determinando prazo para a correcao.
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6.9 O fiscal do contrato informara ao gestor do contrato, em tempo habil, a situacdo
gue demandar decisdo ou adocdo de medidas que ultrapassem sua competéncia, para
que adote as medidas necessarias e saneadoras, se for o caso.

6.10 No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execug¢ao do contrato nas datas
aprazadas, o fiscal comunicara o fato imediatamente ao gestor do contrato.

6.11 O fiscal do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo habil, o término
do contrato sob sua responsabilidade, com vistas a renovagdo tempestiva ou a
prorrogacdo contratual.

6.12 O gestor de contrato analisara a manutencdao das condi¢des de habilitacdo da
contratada, acompanhard o empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e a
formalizacdo de apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos
comprobatdrios pertinentes, caso necessario.

6.13 O gestor do contrato coordenard a atualizagdo do processo de acompanhamento
e fiscalizacdo do contrato contendo todos os registros formais da execu¢do no
histérico de gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servico, do registro
de ocorréncias, das alteracdes e das prorrogacdes contratuais, elaborando relatdrio
com vistas a verificacdo da necessidade de adequac¢Ges do contrato para fins de
atendimento da finalidade da administracdo, acompanhara os registros realizados
pelos fiscais do contrato, de todas as ocorréncias relacionadas a execuc¢do do contrato
e as medidas adotadas, informando, se for o caso, a autoridade superior aquelas que
ultrapassarem a sua competéncia

6.14 O gestor do contrato tomard providéncias para a formalizacdo de processo
administrativo de responsabilizacdo para fins de aplicacdo de san¢des, a ser conduzido
pela comissdo de que trata o art. 158 da Lei n? 14.133, de 2021, ou pelo agente ou
pelo setor com competéncia para tal, conforme o caso.

6.15 O gestor do contrato devera elaborar relatério final com informacgées sobre a
consecucdo dos objetivos que tenham justificado a contratacdo e eventuais condutas a
serem adotadas para o aprimoramento das atividades da Administracao.

6.16 O gestor do contrato devera enviar a documentacdo pertinente ao setor de
contratos para a formalizacdo dos procedimentos de liquidacdo e pagamento, no valor
dimensionado pela fiscalizacdo e gestdo nos termos do contrato.

7 - CRITERIOS DE RECEBIMENTO E PAGAMENTO

7.1 Caso os servigcos nao sejam prestados de acordo com o estabelecido, sera indicada
a retencdao ou glosa no pagamento, proporcional a irregularidade verificada, sem
prejuizo das sangdes cabiveis, caso se constate que a Contratada:

a) Ndo produzir os resultados acordados,

b) Deixar de executar, ou ndo executar com a qualidade minima exigida as atividades
contratadas; ou

c) Deixar de utilizar materiais e recursos humanos exigidos para a execuc¢do do servico,
ou utiliza-los com qualidade ou quantidade inferior a demandada.

7.2 Os servicos serdo recebidos provisoriamente, no prazo de 02(dois) dias, pelo fiscal
de contrato, mediante termos detalhados, quando verificado o cumprimento das
exigéncias de carater técnico e administrativo.
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7.3 O prazo da disposicdo acima serd contado do recebimento de comunica¢do de
cobranca oriunda da contratada com a comprovacao da prestacdo dos servicos.

7.4 Os servigos poderado ser rejeitados, no todo ou em parte, quando em desacordo
com as especificagdes constantes no Termo de Referéncia e na proposta, sem prejuizo
da aplicagdo das penalidades.

7.5 O recebimento definitivo ocorrerd no prazo de 02(dois) uteis, a contar do
recebimento da nota fiscal ou instrumento de cobranga equivalente pela
Administracdo, apds a verificagao das condi¢des de execuc¢do e consequente aceitagao
mediante termo detalhado.

7.6 O prazo para recebimento definitivo podera ser excepcionalmente prorrogado, de
forma justificada, por igual periodo, quando houver necessidade de diligéncias para a
afericdo do atendimento das exigéncias contratuais.

7.7 No caso de controvérsia sobre a execucao do objeto, quanto a dimensao,
qualidade e quantidade, deverd ser observado o teor do art. 143 da Lei n? 14.133, de
2021, comunicando-se a empresa para emissao de Nota Fiscal no que pertine a parcela
incontroversa da execucdo do objeto, para efeito de liquidagao e pagamento.

7.8 O prazo para a solucgdo, pelo contratado, de inconsisténcias na execucdo do objeto
ou de saneamento da nota fiscal ou de instrumento de cobranca equivalente,
verificadas pela Administracdo durante a analise prévia a liquidacdo de despesa, ndo
serd computado para os fins do recebimento definitivo.

7.9 O recebimento provisdrio ou definitivo ndo excluird a responsabilidade civil pela
solidez e pela seguranca dos servicos nem a responsabilidade ético-profissional pela
perfeita execucao do contrato.

7.10 Recebida a Nota Fiscal ou documento de cobranca equivalente, correrd o prazo
de cinco dias uteis para fins de liquidacdo, prorrogaveis por igual periodo.

7.11 Para fins de liquidacdo, o setor competente devera verificar se a nota fiscal ou
instrumento de cobranca equivalente apresentado expressa os elementos necessarios
e essenciais do documento, tais como:

7.11.1 O prazo de validade;

7.11.2 A data da emissao;

7.11.3 Os dados do contrato e do Municipio;

7.11.4 O periodo respectivo de execuc¢do do contrato;

7.11.5 O valor a pagar; e

7.11.6 Eventual destaque do valor de retengdes tributdrias cabiveis.

7.12 Havendo erro na apresentacao da nota fiscal ou instrumento de cobrancga
equivalente, ou circunstancia que impeca a liquidacdo da despesa, esta ficara
sobrestada até que o contratado providencie as medidas saneadoras, reiniciando-se o
prazo apds a comprovacao da regularizacdo da situacdo, sem 6nus ao Municipio.

7.13 A nota fiscal ou instrumento de cobranca equivalente deverda ser
obrigatoriamente acompanhado da comprovacdo da regularidade fiscal e trabalhista.
7.14 O pagamento serd efetuado no prazo de até 10 (dez) dias uteis contados da
finalizacdo da liquidacao da despesa.

7.15 O pagamento sera realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em banco,
agéncia e conta corrente indicados pelo contratado.
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7.16 Quando do pagamento, sera efetuada a retencdo tributdria prevista na legislacao
aplicavel.

7.16.1 Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando
houver, serdo retidos na fonte, quando da realizagdo do pagamento, os percentuais
estabelecidos na legislagao vigente.

7.17 O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei
Complementar n? 123, de 2006, nao sofrera a retengdo tributaria quanto aos impostos
e contribuicbes abrangidos por aquele regime. No entanto, o pagamento ficara
condicionado a apresentagdao de comprovagao, por meio de documento oficial, de que
faz jus ao tratamento tributario favorecido previsto na referida Lei Complementar.
7.18 O pagamento estd condicionado a comprovacdo de quitacdo das obrigacbes
trabalhistas vencidas relativas ao contrato, sendo obrigatdrio juntamente com a Nota
Fiscal a apresentacdao de comprovante de pagamento do FGTS, Guia do INSS e
respectivo comprovante de pagamento, bem como declaragdao de que o INSS dos
funcionarios que trabalham na prestacao de servigos estd incluso na Guia.

7.19 O Municipio de Rodeiro, para assegurar o cumprimento das obrigacGes
trabalhistas em caso de inadimplemento podera efetuar o depdsito de valores em
conta vinculada ou efetuar diretamente o pagamento das verbas trabalhistas, que
serdo deduzidas do pagamento devido a contratada.

8 - FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO PRESTADOR DE SERVICO E FORMA DE
PRESTACAO DE SERVICO

8.1 O fornecedor serd selecionado por meio da realizacdo de procedimento auxiliar de
credenciamento, Inexigibilidade de Licitacdo, sob a forma ELETRONICA.

8.2 Os servigos contratados serdo realizados sem exclusividade, cabendo a Secretaria
demandante solicitar, segundo critérios de oportunidade e conveniéncia, de acordo
com sua estratégia de atuacdo e de acordo com a ordem de credenciados realizar o
rodizio entre os mesmos.

8.3 Os critérios de habilitacdo sdo os elencados no Anexo | — EXIGENCIAS DE
HABILITACAO, apéndice a este Termo de Referéncia.

9 - ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATAGAO

9.1 O custo estimado total da contratacdo é de RS 13.726,70 (treze mil setecentos e
vinte e seis reais e setenta centavos), conforme custos unitarios apostos na tabela
acima.

10 - ADEQUAGCAO ORCAMENTARIA

10.1 As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta das dotacdes
vigentes no orgamento.

10.2 A dotacdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes, caso haja prorrogacao
contratual serd indicada apds aprovacao da Lei Orcamentdria respectiva e liberacao
dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

11 - VIGENCIA DO CREDENCIAMENTO:
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11.1. O prazo de vigéncia do credenciamento é de 12(doze) meses, contados a partir
do primeiro dia util subsequente a publicacdo de publicacdo do edital, podendo ser
prorrogado sucessivamente, até o limite previsto no art.107, da Lei Federal n?
14.133/21.

Rodeiro, 20 de agosto de 2025.

Vitdéria Andrade da Silva
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EXIGENCIAS DE HABILITACAO
PESSOAS JURIDICAS:

1 - HABILITAGAO JURIDICA

1.1 Empresario individual: inscricdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, a
cargo da Junta Comercial da respectiva sede;

1.2 Microempreendedor Individual - MEIl: Certificado da Condicao de
Microempreendedor Individual - CCMEI, cuja aceitagdo ficard condicionada a
verificagdo da autenticidade no sitio https://www.gov.br/empresas-e-negocios/pt-
br/empreendedor;

1.3 Sociedade empresdria, sociedade limitada unipessoal — SLU ou sociedade
identificada como empresa individual de responsabilidade limitada - EIRELI: inscrigdao
do ato constitutivo, estatuto ou contrato social no Registro Publico de Empresas
Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede, acompanhada de
documento comprobatério de seus administradores;

1.4 Sociedade empresaria estrangeira: portaria de autorizacdo de funcionamento no
Brasil, publicada no Diario Oficial da Unido e arquivada na Junta Comercial da unidade
federativa onde se localizar a filial, agéncia, sucursal ou estabelecimento, a qual serd
considerada como sua sede;

1.5 Sociedade simples: inscricdo do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas
Juridicas do local de sua sede, acompanhada de documento comprobatdrio de seus
administradores;

1.6 Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresaria: inscricdo do ato
constitutivo da filial, sucursal ou agéncia da sociedade simples ou empresaria,
respectivamente, no Registro Civil das Pessoas Juridicas ou no Registro Publico de
Empresas Mercantis onde opera, com averbagao no Registro onde tem sede a matriz;
1.7 Sociedade cooperativa: ata de fundacdo e estatuto social, com a ata da assembleia
gue o aprovou, devidamente arquivado na Junta Comercial ou inscrito no Registro Civil
das Pessoas Juridicas da respectiva sede, além do registro de que trata o art. 107 da Lei
n? 5.764, de 16 de dezembro 1971

1.8 Sociedade andnima / SA: estatuto social em vigor, com a ata da assembleia que o
aprovou, bem como a ata de eleicdo e posse vigente de sua diretoria, ambos
devidamente arquivados na Junta Comercial ou inscrito no Registro Civil das Pessoas
Juridicas da respectiva sede.

1.9 Cépia do RG e CPF ou documento equivalente de todos os representantes da
licitante.

1.10. Requerimento de credenciamento, conforme modelo

1.11 Certiddao Simplificada da Junta Comercial ou Certidao expedida pelo Cartdério de
Registro Civil de Pessoas Juridicas, comprovando o enquadramento de ME, EPP,
guando for o caso.

1.11.1 O licitante enquadrado como microempreendedor individual que pretenda
auferir os beneficios do tratamento diferenciado previstos na Lei Complementar n.
123, de 2006, estara dispensado da Certidao Simplificada da Junta Comercial.
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1.12 Os documentos acima deverdo estar acompanhados de todas as altera¢des ou
poderdo ser substituidos pela alteracdo consolidada;

2 - HABILITAGAO REGULARIDADE FISCAL E TRABALHISTA

2.1 Prova de inscricdao no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da
Fazenda (CNPJ);

2.2 Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentac¢ao
de certiddo expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB)
e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos
tributarios federais e a Divida Ativa da Unido (DAU) por elas administrados, inclusive
aqueles relativos a Seguridade Social, nos termos da Portaria Conjunta n? 1.751, de 02
de outubro de 2014, do Secretario da Receita Federal do Brasil e da Procuradora-Geral
da Fazenda Nacional.

2.3 Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servico (FGTS),
mediante apresenta¢dao do CRF-FGTS.

2.4 Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho,
mediante a apresentac¢ao de certiddao negativa ou positiva com efeito de negativa, nos
termos do Titulo VII-A da Consolidacdo das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-
Lei n25.452, de 12 de maio de 1943.

2.5 Prova de inscricdo no cadastro de contribuintes estadual ou municipal relativo a
sede do licitante, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto
contratual;

2.6 Prova de regularidade com a Fazenda Municipal da sede do licitante, mediante a
apresentacdo de certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa, relativa a
atividade em cujo exercicio contrata ou concorre;

2.7 Prova de regularidade com a Fazenda Estadual da sede do licitante, mediante a
apresentacdo de certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa, relativa a
atividade em cujo exercicio contrata ou concorre;

2.8 Caso o interessado seja considerado isento dos tributos estadual ou municipal
relacionados ao objeto contratual, deverd comprovar tal condicdo mediante a
apresentacdo de declaracdo da Fazenda respectiva da sua sede, ou outra equivalente,
na forma da lei.

2.9 O interessado enquadrado como microempreendedor individual que pretenda
auferir os beneficios do tratamento diferenciado previstos na Lei Complementar n.
123, de 2006, estara dispensado da prova de inscricdo nos cadastros de contribuintes
estadual e municipal.

3 - HABILITAGAO ECONOMICO - FINANCEIRA

3.1 Certidao negativa de faléncia ou concordata expedida pelo distribuidor da sede da
pessoa juridica, cuja pesquisa tenha sido realizada com antecedéncia ndo superior a 90
(noventa) dias da data prevista realizacdo da sessao do pregao.

4 - HABILITACAO TECNICA
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4.1 Apresentar no minimo 1(um) atestado de capacidade técnica, relativo a atividade
pertinente e compativel com o que pretende fornecer, emitido por pessoa juridica de
direito publico ou privado, informando que a licitante realiza ou realizou servicos com
caracteristicas semelhantes ao objeto licitado.

4.2. Registro da empresa junto ao CRECI, como pessoa juridica apta a intermediacao

e avaliacdo de imdveis.

4.3. Responsavel técnico com registro no CRECI e habilitado como avaliador.

4.4. Comprovagao de vinculo empregaticio ou contratual entre o responsdvel e a
empresa, entendendo-se como tal, para fins deste Edital, o sécio que comprove seu
vinculo por intermédio de contrato/estatuto social; o administrador ou o diretor; o
empregado devidamente registrado em Carteira de Trabalho e Previdéncia Social; e o
prestador de servigos com contrato escrito firmado com o licitante, ou com declaragao
de compromisso de vinculagdo futura com anuéncia do mesmo, caso o licitante se
sagre vencedor do certame.

5 - DEMAIS DOCUMENTOS

5.1 Declaragao, conforme ANEXO V.

5.2 Declaracdo de Microempresa, Empresa de Pequeno Porte ou Microempreendedor
Individual, conforme ANEXO VI.

5.3 Certiddo de Consulta Consolidada emitida em até 30 (trinta) dias da abertura da
licitacdo, para verificacdo, como condicdo prévia para deferimento da habilitacdo,
guanto ao eventual descumprimento das condicdes de participacdo, especialmente
guanto a existéncia de sancdo que impeca a participacdo no certame ou a futura
contratacdo, mediante a consulta Consolidada de Pessoa Juridica realizada por
intermédio do Tribunal de Contas da Unido através da URL https://certidoes-
apf.apps.tcu.gov.br/, (Licitantes Inidéneos/TCU; Cadastro Nacional de Condenacgdes
Civeis por Ato de Improbidade Administrativa e Inelegibilidade/CNJ; Cadastro Nacional
de Empresas Inidoneas e Suspensas/CGU- Unido; Cadastro Nacional de Empresas
Punidas/CGU-Uni3o.

5.4 Declaracdo de que o fornecedor tomou conhecimento de todas as informacdes e
das condicOes locais para o cumprimento das obrigacbes objeto da contratacao,
conforme ANEXO VII.

PARA PESSOAS FiSICAS:

1 - HABILITAGAO JURIDICA
1.1. Requerimento de credenciamento, conforme modelo Anexo VII.
1.2. Cépia do RG e CPF ou documento equivalente

2 - HABILITACAO REGULARIDADE FISCAL E TRABALHISTA
2.1. Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentacdo de
certiddo expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela
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Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos tributarios
federais e a Divida Ativa da Unido (DAU) por elas administrados, inclusive aqueles relativos a
Seguridade Social, nos termos da Portaria Conjunta n? 1.751, de 02 de outubro de 2014, do
Secretario da Receita Federal do Brasil e da Procuradora-Geral da Fazenda Nacional.

2.2. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante
a apresentacdo de certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa, nos termos do Titulo
VII-A da Consolidacdo das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n2 5.452, de 12 de maio
de 1943.

2.3. Prova de inscricdo no cadastro de contribuintes estadual ou municipal relativo a sede
do fornecedor, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto contratual;

2.4, Prova de regularidade com a Fazenda Municipal da sede do fornecedor, mediante a
apresentacdo de certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa, relativa a atividade em
cujo exercicio contrata ou concorre;

2.5. Prova de regularidade com a Fazenda Estadual da sede do fornecedor, mediante a
apresentacdo de certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa, relativa a atividade em
cujo exercicio contrata ou concorre;

3 - HABILITAGAO ECONOMICO - FINANCEIRA
3.1 Certiddo negativa de insolvéncia civil expedida pelo distribuidor do domicilio ou
sede do fornecedor.

4 - HABILITACAO TECNICA

4.1 Apresentar no minimo 1(um) atestado de capacidade técnica, relativo a atividade
pertinente e compativel com o que pretende fornecer, emitido por pessoa juridica de
direito publico ou privado, informando que a licitante realiza ou realizou servigos com
caracteristicas semelhantes ao objeto licitado.

4.2.Registro ativo no CRECI (Conselho Regional de Corretores de Imdveis).

4.3.Curso de Avaliacdo Imobilidria (reconhecido pelo MEC ou pelo préprio CRECI).

5 - DEMAIS DOCUMENTOS

5.1 Declaragao, conforme ANEXO IV.

5.2 Declaracdo de que o fornecedor tomou conhecimento de todas as informacdes e
das condi¢des locais para o cumprimento das obrigacdes objeto da contratacao,
conforme ANEXO VI.



