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PROCESSO LICITATORIO N2 084/2025
CHAMAMENTO PUBLICO N2 001/2025
INEXIGIBILIDADE N2 012/2025
CREDENCIAMENTO N2 001/2025
EDITAL N2 056/2025

1- PREAMBULO

1.1 O Municipio de Rodeiro-MG realizarda Chamamento Publico, sob a modalidade
INEXIGIBILIDADE regida pela Lei Federal n? 14.133/21 e suas alteragdes e pelas
disposicBes presentes e torna publico o credenciamento de empresa ou corretor de
imdveis para elaboragdo de avaliagdao imobiliaria urbana e rural, para confec¢ao de
laudo/parecer técnico de avaliagdo mercadolégica, na forma do art. 79, |, da Lei
Federal n? 14.133/21, em conformidade com as condic¢des e especificacdes seguintes:

2 — DA DESCRIGCAO DO OBJETO

2.1 Constitui objeto do presente edital o credenciamento de empresa ou corretor de
imoveis para elaboracdo de avaliacdo imobilidria urbana e rural, para confec¢do de
laudo/parecer técnico de avaliacdo mercadoldgica, conforme abaixo:
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ITEM | CODIGO | DESCRICAO QTDE UND | VLR.UNITARIO | VLR.TOTAL

CREDENCIAMENTO DE EMPRESA OU
CORRETOR DE IMOVEIS PARA
ELABORACAO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA. SENDO INCLUIDOS
OS SEGUINTES SERVICOS: -VISTORIA IN
LOCO DO IMOVEL PARA VERIFICAR
SUAS CARACTERISTICAS; -COLETA DE
DADOS DE MERCADO; -ANALISE DE
DOCUMENTOS E; -ENTREGA DE LAUDO
EM MODELO IMPRESSO E DIGITAL.
OBS: PROFISSIONAIS DEVIDAMENTE
REGISTRADOS NOS CONSELHOS

REFERIDOS.
1| 411066 10,00 | UN 1.372,6700| 13.726,70

TOTAL 13.726,70

2.2 AsinscricGes dos interessados para o credenciamento mediante apresentacdo de
requerimento de participacdo, implicard na aceitacdo integral e irrestrita das condicdes
estabelecidas no edital.

2.3 Os servicos contratados serdo realizados sem exclusividade, cabendo a Secretaria
demandante solicitar, segundo critérios de oportunidade e conveniéncia, de acordo
com sua estratégia de atuacdo e de acordo com a ordem de credenciados realizar o
rodizio entre os mesmos.

2.4. O credenciamento ndo obriga a administracdo publica a contratar.
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3 — DAS INSCRICOES E VIGENCIA DO CREDENCIAMENTO

3.1 O prazo para apresenta¢dao dos documentos terd inicio a partir da publica¢do do
Edital.

3.2 Os interessados deverdo estar previamente cadastrados no endereco eletrénico
www.ammlicita.org.br e apresentar requerimento de participagao com a indicacdo de
sua intencdao de se credenciar para a prestagdao dos servigos, objeto deste
credenciamento.

3.3 A administra¢do permitird o cadastramento permanente de novos interessados,
enquanto o edital de chamamento permanecer vigente.

3.4 O credenciamento terad vigéncia de 12 (doze) meses, contados a partir do 012
(primeiro) dia util subsequente a data da publicagdo do edital.

4 — DA PARTICIPAGCAO NO CREDENCIAMENTO

4.1 Os interessados deverdo estar previamente cadastrados na Plataforma AMM Licita
e apresentar requerimento de participacdo com a indicacdo de sua intencdo de se
credenciar para a prestacdo dos servicos, no Sistema através do link
www.ammlicita.org.br.

4.2 O interessado responsabiliza-se exclusiva e formalmente pelas transacdes
efetuadas em seu nome, assume como firmes e verdadeiras suas propostas e seus
lances, inclusive os atos praticados diretamente ou por seu representante, excluida a
responsabilidade do provedor do sistema ou do Municipio de Rodeiro por eventuais
danos decorrentes de uso indevido das credenciais de acesso, ainda que por terceiros.
4.3 E de responsabilidade do cadastrado conferir a exatiddo dos seus dados cadastrais
nos Sistemas relacionados e manté-los atualizados junto aos 6rgaos responsaveis pela
informacdo, devendo proceder, imediatamente, a correcdo ou a alteracdo dos
registros tao logo identifique incorrecao ou aqueles se tornem desatualizados.

4.4 A ndo observancia do disposto no item anterior podera ensejar inabilitacao.

4.5 A participacao é de ampla concorréncia, sendo concedido tratamento diferenciado
para microempresas e empresas de pequeno porte, nos termos do art. 48 da Lei
Complementar n2 123, de 14 de dezembro de 2006.

4.5.1 A obtencdo do beneficio a que se refere o item anterior fica limitada as
microempresas e as empresas de pequeno porte que, no ano-calendario de realizagao
da licitacao, ainda ndao tenham celebrado contratos com a Administracao Publica cujos
valores somados extrapolem a receita bruta maxima admitida para fins de
enquadramento como empresa de pequeno porte.

4.6 Nao poderdo disputar esta licitacao:

4.6.1 Aquele que ndo atenda as condic¢Oes deste Edital e seu(s) anexo(s);

4.6.2 Esteja impedido de licitar ou contratar com a administracdao de Rodeiro;

4.6.3 Mantenha vinculo de natureza técnica, comercial, econémica, financeira,
trabalhista ou civil com dirigente do Municipio de Rodeiro ou com agente publico que
desempenhe funcdo no processo de contratacdo ou atue na fiscalizacdo ou na gestdo
do contrato, ou que deles seja conjuge, companheiro ou parente em linha reta,
colateral ou por afinidade, até o terceiro grau.

5 — DA APRESENTACAO DO REQUERIMENTO E DOS DOCUMENTOS DE HABILITACAO
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5.1 Os interessados encaminhardo, exclusivamente por meio do sistema eletrénico, o
requerimento e os documentos de habilitagao.

5.2 No cadastramento inicial, o interessado declarara, em campo préprio do sistema,
que:

5.2.1 Esta ciente e concorda com as condi¢des contidas no edital e seus anexos,

5.2.2 Que cumpre dos requisitos para a habilitagao;

5.2.3 Que o requerimento esta em conformidade com as exigéncias do edital.

5.2.2 N3ao emprega menor de 18 anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e
ndao emprega menor de 16 anos, salvo menor, a partir de 14 anos, na condi¢cdao de
aprendiz, nos termos do artigo 7°, XXXIIl, da Constituicao;

5.2.3 Na&o possui empregados executando trabalho degradante ou forgado,
observando o disposto nos incisos Ill e IV do art. 12 e no inciso lll do art. 52 da
Constituicdo Federal;

5.2.4 Cumpre as exigéncias de reserva de cargos para pessoa com deficiéncia e para
reabilitado da Previdéncia Social, previstas em lei e em outras normas especificas.

5.3 O interessado declarard ainda, em campo prdéprio do sistema eletronico, que
cumpre os requisitos estabelecidos no artigo 3° da Lei Complementar n2 123, de 2006,
estando apto a usufruir do tratamento favorecido estabelecido em seus arts. 42 a 49,
observado o disposto nos §§ 12 ao 32 do art. 49, da Lei n? 14.133, de 2021.

5.3.1 Tendo em vista que o certame é exclusivo para participacdo de microempresas e
empresas de pequeno porte, a assinalacio do campo “n3o” impedird o
prosseguimento no certame.

5.4 A falsidade da declaracdo sujeitard o licitante as san¢Ges previstas na Lei n 14.133,
de 2021, e neste Edital.

5.5. Apds a apresentacao dos documentos de habilitacdo, fica vedada a substituicdo ou
a apresentacdo de novos documentos, exceto em sede de diligéncia, para:

5.5.1 Complementacdo de informagdes acerca dos documentos ja apresentados pelos
licitantes, desde que necessaria para apurar fatos existentes a época da abertura do
certame; ou

5.5.2 Atualizagdo de documentos cuja validade tenha expirado apds a data de
recebimento da documentacao.

n

6 — DA HABILITAGAO

6.1 Os documentos a serem exigidos para fins de habilitacdo, nos termos dos arts. 62 a
70 da Lei n? 14.133, de 2021, constam do Anexo Il — Exigéncias de Habilita¢ao.

6.2 Os documentos exigidos para fins de habilitacdo poderdo ser apresentados em
original, por cdpia ou por declaragdo de autenticidade por advogado, sob sua
responsabilidade pessoal. O reconhecimento de firma somente serd exigido quando
houver duvida de autenticidade, salvo imposicao legal.

7 — DA VERIFICACAO DOS DOCUMENTOS DE HABILITACAO

7.1 O julgamento dos documentos de habilitacdo serd realizado em até 05(cinco) dias
Uteis contados da apresentacdo dos mesmos de cada interessado, via sistema.

7.2 Na analise dos documentos de habilitacdo, a agente de contratacdo poderd sanar
erros ou falhas, que ndo alterem a substancia dos documentos e sua validade juridica,
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mediante decisdo fundamentada, registrada em ata e acessivel a todos, atribuindo-
Ihes eficacia para fins de habilitagdo.

7.3 O resultado do credenciamento sera publicado no site www.rodeiro.mg.gov.br e
no Didrio Oficial dos Municipios Mineiros-AMM.

8 — DOS RECURSOS E IMPUGNAGOES

8.1 Qualquer pessoa é parte legitima para impugnar o edital de credenciamento por
irregularidade ou para solicitar esclarecimento sobre os seus termos.

8.1.1 A agente de contratagdo respondera aos pedidos de esclarecimentos ou a
impugnacao no prazo de trés dias Uteis, contado da data de recebimento do pedido.
8.1.2 Em caso de acolhimento da impugnacao, o edital retificado sera publicado.

8.1.3 A impugnacado nao tera efeito suspensivo e a decisdao da agente de contratagao
serd motivada nos autos.

8.1.4 As respostas aos pedidos de esclarecimentos e impugnacgdes serdo divulgadas no
site do Municipio de Rodeiro, endereco eletrénico: www.rodeiro.mg.gov.br e na AMM.
8.1.5 Apds a decisdo da administracdo sobre a habilitacdo, o interessado poderd
manifestar sua intencdo de recorrer, sob pena de preclusdo. Os recursos poderdo ser
enviados para o e-mail: licitacao@rodeiro.mg.gov.br.

8.1.5.1 O interessado podera interpor recurso, no prazo de trés dias Uteis, contado da
data de publicacdo da decisdo.

8.1.5.2 O recurso sera dirigido a agente de contratacdo, que, se ndo reconsiderar o ato
ou a decisdo no prazo de trés dias Uteis, encaminhara o recurso com a sua motivacao a
autoridade superior.

8.1.5.3 A autoridade superior devera proferir a sua decisdo no prazo maximo de dez
dias Uteis, contado da data de recebimento dos autos.

9 — DO TERMO DE CONTRATO

9.1 Os habilitados serdo convocados para celebracdo de Contrato, que deverd ser
assinado no prazo maximo de 05(cinco) dias, nos termos da Minuta constante do
Anexo |ll deste Edital, com inicio de acordo com a data do credenciamento e término
na validade do mesmo, sob regime de direito publico, sendo regido pela Lei n<.
14.133/21, sem existéncia de vinculo empregaticio entre as partes.

9.2 O Municipio poderd, a qualquer tempo, rever e alterar a forma e a abrangéncia do
contrato administrativo, ampliando ou limitando os servicos prestados pelo
CREDENCIADO, de acordo com sua disponibilidade or¢amentdria, bem como alterar o
numero de servicos disponibilizados para cada empresa, de acordo com o numero de
credenciados.

9.3 O prazo de vigéncia do Termo de Contrato podera ser prorrogado sucessivamente,
até o limite previsto no art.107, da Lei Federal n® 14.133/21, desde que comprovado o
prec¢o vantajoso.

10 — CONDIGOES PARA ALTERAGAO E ATUALIZAGOES DE PREGOS
10.1 Os servicos serdo remunerados de acordo com o preco constante do Anexo | —
Termo de Referéncia deste Edital.
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10.2 Os pregos poderdo ser alterados ou atualizados em decorréncia de eventual
reducao dos pregos praticados no mercado ou de fato que eleve o custo dos servigos,
nas seguintes situagdes:

10.2.1 Em caso de for¢ca maior, caso fortuito ou fato do principe ou em decorréncia de
fatos imprevisiveis ou previsiveis de consequéncias incalculaveis, que inviabilizem a
execuc¢do da ata tal como pactuada, nos termos do disposto na alinea “d” do inciso Il
do caput do art. 124 da Lei n? 14.133, de 2021.

10.2.2 Em caso de criagdo, alteragdo ou extingao de quaisquer tributos ou encargos
legais ou superveniéncia de disposi¢des legais, com comprovada repercussao sobre os
pregos;

10.2.3 Serao reajustados os precos, respeitada a contagem da anualidade e o indice do
INPC.

11 - DA ANULAGCAO, DA REVOGAGAO E DO DESCREDENCIAMENTO

11.1 O edital de credenciamento poderd ser anulado, a qualquer tempo, em caso de
vicio de legalidade, ou revogado, por motivos de conveniéncia e de oportunidade da
administragao.

11.1.1 Na hipdtese de anulacdo do edital de credenciamento, os instrumentos que
dele resultaram ficardo sujeitos ao disposto nos art. 147 ao art. 150 da Lei n? 14.133,
de 2021.

11.1.2 A revogacdo do edital de credenciamento nao repercutira nos instrumentos ja
celebrados que dele resultaram.

11.1.3 O Municipio de Rodeiro poderad realizar o descredenciamento quando houver:
11.1.3.1 Pedido formalizado pelo credenciado;

11.1.3.2 Perda das condicdes de habilitacdo do credenciado;

11.1.3.3 Descumprimento injustificado do contrato pelo contratado; e

11.1.3.4 Sancdo de impedimento de licitar e contratar ou de declaracdao de
inidoneidade superveniente ao credenciamento.

11.2. 0 pedido de descredenciamento de que trata o subitem 11.1.3.1 ndo
desincumbira o credenciado do cumprimento de eventuais contratos assumidos e das
responsabilidades deles decorrentes.

11.3. Nas hipoteses previstas nos subitens 11.1.3.2 e 11.1.3.3, além do
descredenciamento, deverd ser aberto processo administrativo, assegurados o
contraditério e a ampla defesa, para possivel aplicacdo de penalidade, na forma
estabelecida na legislacao.

12- INFRACOES E SANCf)ES ADMINISTRATIVAS

12.1 Comete infracdo administrativa, nos termos da lei, o licitante que, com dolo ou
culpa:

12.1.1 Deixar de entregar a documentacdo exigida para o certame ou ndo entregar
gualquer documento que tenha sido solicitado pela pregoeira durante o certame;
12.1.2 Salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado, ndo
mantiver a proposta em especial quando:

12.1.2.1 N3o enviar a proposta adequada ao ultimo lance ofertado ou apds a
negociacao;
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12.1.2.2 Recusar-se a enviar o detalhamento da proposta quando exigivel;

12.1.2.3 Pedir para ser desclassificado quando encerrada a etapa competitiva; ou
12.1.2.4 Deixar de apresentar amostra;

12.1.2.5 Apresentar proposta ou amostra em desacordo com as especificacdes do
edital;

12.1.3 Nao celebrar o contrato ou n3do entregar a documentacdo exigida para a
contratagao, quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

12.1.3.1 Recusar-se, sem justificativa, a assinar o contrato ou a ata de registro de
prego, ou a aceitar ou retirar o instrumento equivalente no prazo estabelecido pela
Administragao;

12.1.4 Apresentar declaragdo ou documentacdo falsa exigida para o certame ou
prestar declaragao falsa durante a licitagdo

12.1.5 Fraudar a licitacao

12.1.6 Comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza, em
especial quando:

12.1.6.1 Agir em conluio ou em desconformidade com a lei;

12.1.6.2 Induzir deliberadamente a erro no julgamento;

12.1.6.3 Apresentar amostra falsificada ou deteriorada;

12.1.7 Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitacdo

12.1.8 Praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei n© 12.846, de 2013.

12.2 Com fulcro na Lei n? 14.133, de 2021, a Administracdo poderd, garantida a prévia
defesa, aplicar aos licitantes e/ou adjudicatarios as seguintes sang¢des, sem prejuizo
das responsabilidades civil e criminal:

12.2.1 Adverténcia;

12.2.2 Multa;

12.2.3 Impedimento de licitar e contratar e

12.2.4 Declara¢do de inidoneidade para licitar ou contratar, enquanto perdurarem os
motivos determinantes da punicdo ou até que seja promovida sua reabilitacdao perante
a propria autoridade que aplicou a penalidade.

12.3 Na aplicacdo das sangdes serao considerados:

12.3.1 A natureza e a gravidade da infracao cometida.

12.3.2 As peculiaridades do caso concreto

12.3.3 As circunstancias agravantes ou atenuantes

12.3.4 Os danos que dela provierem para a Administragao Publica

12.3.5 A implantagdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme
normas e orientagdes dos érgaos de controle.

12.4 A multa serd recolhida em percentual de 1% (um por cento) incidente sobre o
valor do contrato licitado, recolhida no prazo maximo de 05 (cinco) dias Uteis, a contar
da comunicacao oficial.

12.4.1 Para as infragdes previstas nos itens 12.1.1, 12.1.2 e 12.1.3, a multa sera de 1%
(um por cento) do valor do contrato licitado.

12.4.2 Para as infracGes previstas nos itens 12.1.4, 12.1.5, 12.1.6, 12.1.7 e 12.1.8, a
multa sera de 15% (quinze por cento) do valor do contrato licitado.
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12.5 As sangdes de adverténcia, impedimento de licitar e contratar e declaragao de
inidoneidade para licitar ou contratar poderao ser aplicadas, cumulativamente ou nao,
a penalidade de multa.

12.6 Na aplicagdo da sang¢ao de multa sera facultada a defesa do interessado no prazo
de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de sua intimagao.

12.7 A sangao de impedimento de licitar e contratar serd aplicada ao responsavel em
decorréncia das infragdes administrativas relacionadas nos itens 12.1.1, 12.1.2 e
12.1.3, quando ndo se justificar a imposicdo de penalidade mais grave, e impedira o
responsavel de licitar e contratar no ambito da Administragdo Publica direta e indireta
do Municipio de Rodeiro, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos.

12.8 Podera ser aplicada ao responsdvel a san¢do de declaragao de inidoneidade para
licitar ou contratar, em decorréncia da pratica das infragdes dispostas nos itens 12.1.4,
12.1.5,12.1.6,12.1.7 e 12.1.8, bem como pelas infracdes administrativas previstas nos
itens 12.1.1, 12.1.2 e 12.1.3 que justifiqguem a imposicao de penalidade mais grave que
a sanc¢do de impedimento de licitar e contratar, cuja duracdo observard o prazo
previsto no art. 156, §52, da Lei n® 14.133/2021.

12.9 A recusa injustificada do adjudicatdrio em assinar o contrato ou a ata de registro
de preco, ou em aceitar ou retirar o instrumento equivalente no prazo estabelecido
pela Administragao, descrita no item 12.1.3, caracterizard o descumprimento total da
obrigacdo assumida e o sujeitara as penalidades e a imediata perda da garantia de
proposta em favor do Municipio de Rodeiro.

12.10 A apuracdo de responsabilidade relacionadas as sanc¢des de impedimento de
licitar e contratar e de declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar demandara
a instauracdo de processo de responsabilizacdo a ser conduzido por comissdo
composta por 2 (dois) ou mais servidores estdveis, que avaliara fatos e circunstancias
conhecidos e intimara o licitante ou o adjudicatario para, no prazo de 15 (quinze) dias
Uteis, contado da data de sua intimacao, apresentar defesa escrita e especificar as
provas que pretenda produzir.

12.11 Cabera recurso no prazo de 15 (quinze) dias uteis da aplicacdo das san¢bes de
adverténcia, multa e impedimento de licitar e contratar, contado da data da intimacao,
o qual sera dirigido a autoridade que tiver proferido a decisao recorrida, que, se ndo a
reconsiderar no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, encaminhard o recurso com sua
motivacdo a autoridade superior, que devera proferir sua decisdao no prazo maximo de
20 (vinte) dias uteis, contado do recebimento dos autos.

12.12 Cabera a apresentacao de pedido de reconsideracdo da aplicacao da sanc¢ao de
declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar no prazo de 15 (quinze) dias Uteis,
contado da data da intimacgdo, e decidido no prazo maximo de 20 (vinte) dias Uteis,
contado do seu recebimento.

12.13 O recurso e o pedido de reconsideracao terdo efeito suspensivo do ato ou da
decisdo recorrida até que sobrevenha decisao final da autoridade competente.

12.14 A aplicacdo das san¢Bes previstas neste edital ndo exclui, em hipdtese alguma, a
obrigacao de reparacdo integral dos danos causados.

13 — DAS DISPOSICOES GERAIS
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13.1 Havendo a necessidade de realizagdo de ato de qualquer natureza pelos
fornecedores, cujo prazo ndo conste deste edital, devera ser atendido o prazo indicado
pelo agente competente da Administracdo na respectiva notificagao.

13.2 Cabera ao interessado acompanhar as operagdes, ficando responsavel pelo 6nus
decorrente da perda do negdcio diante da inobservancia de quaisquer mensagens
emitidas pela Administracdo ou de sua desconexao.

13.3 No julgamento da habilitacdo, a Administragdo podera sanar erros ou falhas que
nao alterem sua validade juridica, mediante despacho fundamentado, registrado em
ata e acessivel a todos, atribuindo-lhes validade e eficacia para fins de habilitagao.

13.4 Integram este Edital, para todos os fins e efeitos, os seguintes anexos:

13.4.1 ANEXO | - Termo de Referéncia

13.4.2 ANEXO Il - Exigéncias de habilitagdo

13.4.3 ANEXO Il - Minuta de Termo de Contrato

13.4.4 ANEXO IV - Modelo de Declaracdo de Situacdo Regular perante o Ministério do
Trabalho

13.4.5 ANEXO V - Modelo de Declaracdo de concordancia aos termos do edital e
habilitacao

13.4.6 ANEXO VI - Modelo de declaracdo de que cumpre as exigéncias de reserva de
cargos para pessoa com deficiéncia e para reabilitado da Previdéncia Social

13.4.7 ANEXO VII - Modelo de Declaracdo de inexisténcia de impedimento legal

13.4.8 ANEXO VIII - Modelo de Declaragao de ME, EPP ou MEI

13.4.9 ANEXO IX - Modelo de Requerimento de Credenciamento

Rodeiro, 03 de setembro de 2025.

Lilian Aparecida da Silva Medina
Agente de Contratacdo

Patricia Aparecida do Nascimento Debortoli
Membro da Equipe de Apoio

Isabella Nogueira Gomes
Membro da Equipe da Equipe de Apoio
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ANEXO | - TERMO DE REFERENCIA

PROCESSO LICITATORIO CHAMAMENTO INEXIGIBILIDADE | CREDENCIAMENTO
N2 084/2025 PUBLICO Ne N2 012/2025 N2 001/2025
001/2025

OBJETO: CREDENCIAMENTO DE EMPRESA OU CORRETOR DE IMOVEIS PARA ELABORAGAO
DE AVALIAGAO IMOBILIARIA URBANA E RURAL, PARA CONFECCAO DE LAUDO/PARECER
TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA.

1 - CONDIGOES GERAIS DA CONTRATACAO

1.1 Defini¢do do Objeto: CREDENCIAMENTO DE EMPRESA OU CORRETOR DE IMOVEIS
PARA ELABORACAO DE AVALIAGAO IMOBILIARIA URBANA E RURAL, PARA CONFECGCAO
DE LAUDO/PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA, conforme abaixo:

ITEM

CODIGO | DESCRICAO QTDE UND | VLR.UNITARIO | VLR.TOTAL

CREDENCIAMENTO DE EMPRESA OU
CORRETOR DE IMOVEIS PARA
ELABORACAO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA. SENDO INCLUIDOS
OS SEGUINTES SERVICOS: -VISTORIA IN
LOCO DO IMOVEL PARA VERIFICAR
SUAS CARACTERISTICAS; -COLETA DE
DADOS DE MERCADO; -ANALISE DE
DOCUMENTOS E; -ENTREGA DE LAUDO
EM MODELO IMPRESSO E DIGITAL.
OBS: PROFISSIONAIS DEVIDAMENTE
REGISTRADOS NOS CONSELHOS

REFERIDOS.
411066 10,00 | UN 1.372,6700| 13.726,70

TOTAL 13.726,70

1.2 Os servicos do objeto desta contratacdo sao caracterizados como comuns, tendo
em vista que os padrdes de desempenho e qualidade podem ser objetivamente
definidos pelo edital, por meio de especificagcdes usuais de mercado.

1.3 A contratacdo via credenciamento se trata de contratacdo paralela e ndo
excludente - caso em que é viavel e vantajosa para a administracdo a realizacdo de
contratacdes simultaneas em condi¢Ges padronizadas.

1.4 O prazo de vigéncia da contratacdo tera inicio de acordo com a data de julgamento
dos documentos de habilitacdo e término na validade do credenciamento e podera ser
prorrogado sucessivamente, até o limite previsto no art.107, da Lei Federal n?
14.133/21.
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1.5 O contrato oferece maior detalhamento das regras que serdo aplicadas em relagao
a vigéncia da contratacgao.

2 - FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

2.1 A presente contratacdo, por meio de credenciamento de empresa ou corretor de
iméveis, justifica-se pela necessidade da Administracgdo Municipal em dispor de
profissionais habilitados para a elaboragao de avaliagdes imobilidrias urbanas e rurais,
com a devida emissdo de laudos e pareceres técnicos de avaliagdo mercadoldgica, em
conformidade com as normas da Associacao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT
(NBR 14.653 e suas partes).

2.2 A demanda decorre da constante necessidade de o Municipio realizar
procedimentos administrativos e judiciais que envolvem imodveis, tais como
desapropriacdes, alienacdes, permutas, locacdes, regularizacées fundidrias, doacdes,
aquisicoes e demais atos que exigem a definicdo de valor de mercado.

2.3 Dessa forma, a contratacdo justifica-se como medida indispensavel para garantir
seguranca juridica, transparéncia, economicidade e fidedignidade técnica nas
avaliagcbes imobilidrias, observando sempre o interesse publico. O credenciamento
mostra-se a forma mais adequada por possibilitar a habilitacdo de todos os
interessados que atendam as condicdes estabelecidas, assegurando maior
concorréncia, isonomia e disponibilidade de profissionais para atender as demandas
de acordo com a necessidade do Municipio.

3 - DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA DO
OBJETO E ESPECIFICACAO DA PRESTACAO DE SERVICO.

3.1 Identificada a necessidade em atender de forma mais eficaz e rdpida as
necessidades da Secretaria Municipal de Administragao, na demanda relacionada ao
objeto desta contratacao, disponibilizando o servigo discriminado no subitem 1.1 deste
Termo de Referéncia, proporcionando ao Municipio cumprimento das exigéncias legais
para garantir seguranca juridica, transparéncia, economicidade e fidedignidade técnica
nas avaliagdes imobilidrias, observando sempre o interesse publico.

4 - REQUISITOS DA CONTRATAGCAO

4.1 Além dos critérios de sustentabilidade eventualmente inseridos na descricao do
objeto, devem ser atendidos os requisitos exigidos neste tdpico.

4.2 A CONTRATADA deve conduzir suas a¢cdes em conformidade com os requisitos
legais aplicdveis, observando também a legislagdo ambiental para a prevencao de
adversidades ao meio ambiente.

4.3 A prestacdo de servico devera respeitar as normas e os principios ambientais,
minimizando ou mitigando os efeitos dos danos ao meio ambiente, utilizando, sempre
gue possivel e disponivel, tecnologias e materiais ecologicamente corretos, bem como
promovendo a racionalizacdo de recursos naturais.

4.4 N3o é admitida a subcontratacdo do objeto contratual.

MUNICIPIO DE RODEIRO Fls



MUNICIPIO DE RODEIRO Fls

Praca Sao Sebastido, 215- Centro — Rodeiro - MG
CEP: 36.510-000 CNPJ: 18.128.256/0001-44

4.5 N3o havera exigéncia da garantia da contratacao dos artigos 96 e seguintes da Lei
n? 14.133, de 2021, tendo em vista que pela prépria natureza do objeto ndo é
necessario tal exigéncia.

5 - MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO

5.1. O prazo para execuc¢do de cada avaliagdo sera de até 30 (trinta) dias, a contar do
recebimento da Ordem de Servigo.

5.2 Os servigos contratados compreenderao:

5.2.1. Vistoria in loco do imével

5.2.2. Visita técnica para identificar caracteristicas fisicas e funcionais;

5.2.3 Levantamento de benfeitorias, estado de conservagao, tipo de construgao,
materiais utilizados, infraestrutura do entorno, zoneamento e acessibilidade.

5.3. Coleta de dados de mercado

5.3.1 Pesquisa de imdveis comparaveis disponiveis na regido;

5.3.2 Consulta a bancos de dados publicos, imobilidrias, cartérios e outros meios;
5.3.3 Consideracdo dos fatores de localizacdo, metragem, padrao e condi¢des do
mercado.

5.4. Andlise da documentacdo

5.4.1 Matricula e registro do imével;

5.4.2 Planta e memorial descritivo (quando houver);

5.4.3 Certiddes negativas (INCRA, ITR, etc.);

5.4.4 Qutras documentacdes solicitadas pelo érgao contratante.

5.5. Elabora¢do do Laudo/Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica

5.5.1 Laudo estruturado conforme as normas da ABNT (NBR 14.653-1, 2 e 3);

5.5.2 Metodologia técnica aplicada (Ex: Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado);

5.5.3 Justificativa de valores;

5.5.4 Assinatura de responsavel técnico habilitado com ART ou RRT, quando aplicavel.
5.6. Entrega e apresentagao

5.6.1 Entrega do laudo em versao digital (PDF) e/ou impressa, conforme solicitado;
5.6.2 Possibilidade de esclarecimento presencial ou remoto quando solicitado pelo
drgao.

5.6.3 Os servicos serdo solicitados mediante ordens de servico especificas, com
detalhamento do imodvel a ser avaliado;

5.6.4 A vistoria é obrigatdéria em todas as avaliagdes;

5.6.5 O contratante podera solicitar ajustes ou complementa¢des no laudo;

5.6.6 O contratado deve manter sigilo das informag¢des acessadas durante o servico.
5.7 O profissional/empresa devera manter-se regularizado junto ao CRECI.

6 - MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

6.1 O contrato deverd ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as
cldusulas avencadas e as normas da Lei n2 14.133, de 2021, e cada parte responderd
pelas consequéncias de sua inexecucdo total ou parcial.
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6.2 As comunicagdes entre o Municipio e a contratada devem ser realizadas por escrito
sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletrénica
para esse fim.

6.3 O Municipio poderda convocar representante da empresa para adog¢dao de
providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

6.4. S3o obrigacdes da Contratada:

6.4.1 A Contratada deve cumprir todas as obriga¢des constantes do Contrato e em
seus anexos, assumindo como exclusivamente seus os riscos e as despesas decorrentes
da boa e perfeita execucdo do objeto, observando, ainda, as obrigacGes a seguir
dispostas:

6.4.1.2 Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes do objeto, de acordo com o
Cddigo de Defesa do Consumidor (Lei n2 8.078, de 1990);

6.4.1.3 Caso ndo seja possivel a entrega na data assinalada, a empresa deverd
comunicar as razoes respectivas com pelo menos 02 (dois) dias de antecedéncia para
gue qualquer pleito de prorrogacdo de prazo seja analisado, ressalvadas situacdes de
caso fortuito e for¢a maior;

6.4.1.4 Atender as determinacdes regulares emitidas pelo fiscal ou gestor do contrato
ou autoridade superior (art. 137, I, da Lei n? 14.133, de 2021) e prestar todo
esclarecimento ou informacdo por eles solicitados;

6.4.1.5 Reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas expensas, no total
ou em parte, no prazo fixado pelo fiscal do contrato, os materiais/pegas nos quais se
verificarem vicios, defeitos ou incorrecdes resultantes da execu¢do ou dos materiais
empregados;

6.4.1.6 Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes da execucdo do objeto,
bem como por todo e qualquer dano causado a Administracdo ou terceiros, ndo
reduzindo essa responsabilidade a fiscalizacdo ou o acompanhamento da execucdo
contratual pelo contratante, que ficard autorizado a descontar dos pagamentos
devidos, o valor correspondente aos danos sofridos;

6.4.1.7 Entregar ao setor responsavel pela fiscalizacdo do contrato, junto com a Nota
Fiscal ou documento equivalente para fins de pagamento, os seguintes documentos: 1)
certiddo conjunta relativa aos tributos federais e a Divida Ativa da Unido; 2) certiddo
que comprove a regularidade perante a Fazenda Estadual da sede da contratada; 3)
Certiddo de Regularidade do FGTS — CRF; e 4) Certiddo Negativa de Débitos
Trabalhistas — CNDT;

6.4.1.8 Responsabilizar-se pelo cumprimento de todas as obrigacGes trabalhistas,
previdenciarias, fiscais, comerciais e as demais previstas em legislacdo especifica, cuja
inadimpléncia nao transfere a responsabilidade ao contratante e nao podera onerar o
objeto do contrato;

6.4.1.9 Comunicar ao Fiscal do contrato, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas,
qualquer ocorréncia anormal ou acidente que se verifique no local da entrega do
objeto contratual.

6.4.1.10 Manter durante toda a vigéncia do contrato, em compatibilidade com as
obrigacOes assumidas, todas as condicdes exigidas para habilitacdo na licitacdo;
6.4.1.11 Guardar sigilo sobre todas as informacdes obtidas em decorréncia do
cumprimento do contrato;
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6.4.1.12 Arcar com o 6nus decorrente de eventual equivoco no dimensionamento dos
quantitativos de sua proposta, inclusive quanto aos custos varidveis decorrentes de
fatores futuros e incertos, devendo complementd-los, caso o previsto inicialmente em
sua proposta ndo seja satisfatério para o atendimento do objeto da contratagdo,
exceto quando ocorrer algum dos eventos arrolados no art. 124, 1l, d, da Lei n2 14.133,
de 2021.

6.4.1.13 Cumprir, além dos postulados legais vigentes de ambito federal, estadual ou
municipal, as normas de seguranc¢a do contratante;

6.4.1.14 N3ao permitir a utilizagdo de qualquer trabalho do menor de dezesseis anos,
exceto na condi¢do de aprendiz para os maiores de quatorze anos, nem permitir a
utilizagdo do trabalho do menor de dezoito anos em trabalho noturno, perigoso ou
insalubre.

6.5 S3o obrigacdes do Municipio:

6.5.1 Exigir o cumprimento de todas as obrigacdes assumidas pela Contratada, de
acordo com o contrato e seus anexos;

6.5.2 Receber o objeto no prazo e condicGes estabelecidas no Termo de Referéncia;
6.5.3 Notificar a Contratada, por escrito, sobre vicios, defeitos ou incorrecdes
verificadas no objeto fornecido, para que seja por ele substituido, reparado ou
corrigido, no total ou em parte, as suas expensas;

6.5.4 Acompanhar e fiscalizar a execucdo do contrato e o cumprimento das obrigacdes
pela Contratada;

6.5.5 Efetuar o pagamento a contratada do valor correspondente ao fornecimento do
objeto, no prazo, forma e condi¢cGes estabelecidos no presente Contrato e no Termo
de Referéncia;

6.5.6 Aplicar a Contratada as sanc¢des previstas na lei e no Contrato;

6.5.7 Cientificar a assessoria juridica para adocdo das medidas cabiveis quando do
descumprimento de obrigacdes pela contratada;

6.5.8 Explicitamente emitir decisdo sobre todas as solicitagdes e reclamagdes
relacionadas a execugdo do presente Contrato, ressalvados os requerimentos
manifestamente impertinentes, meramente protelatérios ou de nenhum interesse
para a boa execugdo do ajuste;

6.5.9 Responder eventuais pedidos de reestabelecimento do equilibrio econdémico-
financeiro feitos pela contratada no prazo maximo de 15 (quinze) dias Uteis.

6.5.10 A Administracao nao respondera por quaisquer compromissos assumidos pela
contratada com terceiros, ainda que vinculados a execugao do contrato, bem como
por qualquer dano causado a terceiros em decorréncia de ato da contratada, de seus
empregados, prepostos ou subordinados.

6.6 Pela secretaria Municipal de Administragao:

Gestor do Contrato: Cecilia Tereza Cagdo Ferreira

Fiscal do Contrato: Vitoria Andrade da Silva.

6.7 O fiscal do contrato acompanhard a execucdo do contrato, para que sejam
cumpridas todas as condicoes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os
melhores resultados para a Administracdo, com anotacdo no histérico de
gerenciamento de todas as ocorréncias relacionadas a execug¢do, com a descricdo do
gue for necessario para a regularizacao das faltas ou dos defeitos observados.
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6.8 Identificada qualquer inexatiddao ou irregularidade, o fiscal emitird notificacGes
para a corregao da execugdo do contrato, determinando prazo para a corregao.

6.9 O fiscal do contrato informara ao gestor do contrato, em tempo habil, a situagao
que demandar decisdo ou adog¢do de medidas que ultrapassem sua competéncia, para
que adote as medidas necessarias e saneadoras, se for o caso.

6.10 No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execug¢ao do contrato nas datas
aprazadas, o fiscal comunicara o fato imediatamente ao gestor do contrato.

6.11 O fiscal do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo habil, o término
do contrato sob sua responsabilidade, com vistas a renovagdo tempestiva ou a
prorrogacdo contratual.

6.12 O gestor de contrato analisara a manutencdao das condi¢des de habilitacdo da
contratada, acompanhard o empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e a
formalizacdo de apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos
comprobatdrios pertinentes, caso necessario.

6.13 O gestor do contrato coordenara a atualizacdo do processo de acompanhamento
e fiscalizacdo do contrato contendo todos os registros formais da execucdo no
histérico de gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servico, do registro
de ocorréncias, das alteracdes e das prorrogacées contratuais, elaborando relatério
com vistas a verificacdo da necessidade de adequacbes do contrato para fins de
atendimento da finalidade da administracdo, acompanhara os registros realizados
pelos fiscais do contrato, de todas as ocorréncias relacionadas a execuc¢do do contrato
e as medidas adotadas, informando, se for o caso, a autoridade superior aquelas que
ultrapassarem a sua competéncia

6.14 O gestor do contrato tomard providéncias para a formalizacdo de processo
administrativo de responsabilizacdo para fins de aplicacdo de san¢des, a ser conduzido
pela comissdo de que trata o art. 158 da Lei n? 14.133, de 2021, ou pelo agente ou
pelo setor com competéncia para tal, conforme o caso.

6.15 O gestor do contrato devera elaborar relatério final com informagdes sobre a
consecucao dos objetivos que tenham justificado a contrata¢do e eventuais condutas a
serem adotadas para o aprimoramento das atividades da Administracgao.

6.16 O gestor do contrato devera enviar a documentagdo pertinente ao setor de
contratos para a formalizacao dos procedimentos de liquidagao e pagamento, no valor
dimensionado pela fiscalizagdo e gestdao nos termos do contrato.

7 - CRITERIOS DE RECEBIMENTO E PAGAMENTO

7.1 Caso os servicos nao sejam prestados de acordo com o estabelecido, sera indicada
a retencdao ou glosa no pagamento, proporcional a irregularidade verificada, sem
prejuizo das sangdes cabiveis, caso se constate que a Contratada:

a) Ndo produzir os resultados acordados,

b) Deixar de executar, ou ndo executar com a qualidade minima exigida as atividades
contratadas; ou

c) Deixar de utilizar materiais e recursos humanos exigidos para a execuc¢do do servico,
ou utilizad-los com qualidade ou quantidade inferior a demandada.
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7.2 Os servigos serdo recebidos provisoriamente, no prazo de 02(dois) dias, pelo fiscal
de contrato, mediante termos detalhados, quando verificado o cumprimento das
exigéncias de carater técnico e administrativo.

7.3 O prazo da disposicdo acima sera contado do recebimento de comunicagao de
cobrancga oriunda da contratada com a comprovagao da prestagao dos servigos.

7.4 Os servigos poderdo ser rejeitados, no todo ou em parte, quando em desacordo
com as especificagdes constantes no Termo de Referéncia e na proposta, sem prejuizo
da aplicagdo das penalidades.

7.5 O recebimento definitivo ocorrerd no prazo de 02(dois) uteis, a contar do
recebimento da nota fiscal ou instrumento de cobranga equivalente pela
Administracdo, apds a verificagao das condi¢des de execu¢do e consequente aceitagao
mediante termo detalhado.

7.6 O prazo para recebimento definitivo podera ser excepcionalmente prorrogado, de
forma justificada, por igual periodo, quando houver necessidade de diligéncias para a
afericdo do atendimento das exigéncias contratuais.

7.7 No caso de controvérsia sobre a execucdo do objeto, quanto a dimensdo,
qualidade e quantidade, deverd ser observado o teor do art. 143 da Lei n? 14.133, de
2021, comunicando-se a empresa para emissao de Nota Fiscal no que pertine a parcela
incontroversa da execucdo do objeto, para efeito de liquidacdo e pagamento.

7.8 O prazo para a solucdo, pelo contratado, de inconsisténcias na execuc¢do do objeto
ou de saneamento da nota fiscal ou de instrumento de cobranca equivalente,
verificadas pela Administracdo durante a analise prévia a liquidacdo de despesa, ndo
serd computado para os fins do recebimento definitivo.

7.9 O recebimento provisdrio ou definitivo ndo excluird a responsabilidade civil pela
solidez e pela seguranca dos servicos nem a responsabilidade ético-profissional pela
perfeita execucao do contrato.

7.10 Recebida a Nota Fiscal ou documento de cobranca equivalente, correrd o prazo
de cinco dias Uteis para fins de liquidagdo, prorrogaveis por igual periodo.

7.11 Para fins de liquidagdo, o setor competente devera verificar se a nota fiscal ou
instrumento de cobranga equivalente apresentado expressa os elementos necessarios
e essenciais do documento, tais como:

7.11.1 O prazo de validade;

7.11.2 A data da emissao;

7.11.3 Os dados do contrato e do Municipio;

7.11.4 O periodo respectivo de execuc¢do do contrato;

7.11.5 O valor a pagar; e

7.11.6 Eventual destaque do valor de retengdes tributdrias cabiveis.

7.12 Havendo erro na apresentacao da nota fiscal ou instrumento de cobranca
equivalente, ou circunstancia que impeca a liquidacdo da despesa, esta ficarad
sobrestada até que o contratado providencie as medidas saneadoras, reiniciando-se o
prazo ap0ds a comprovacdo da regularizacdo da situacdo, sem O6nus ao Municipio.

7.13 A nota fiscal ou instrumento de cobranca equivalente deverda ser
obrigatoriamente acompanhado da comprovacao da regularidade fiscal e trabalhista.
7.14 O pagamento sera efetuado no prazo de até 10 (dez) dias uteis contados da
finalizacdo da liquidacao da despesa.
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7.15 O pagamento sera realizado por meio de ordem bancdria, para crédito em banco,
agéncia e conta corrente indicados pelo contratado.

7.16 Quando do pagamento, sera efetuada a retencgao tributaria prevista na legislagao
aplicavel.

7.16.1 Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando
houver, serdo retidos na fonte, quando da realizagdo do pagamento, os percentuais
estabelecidos na legislagao vigente.

7.17 O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei
Complementar n? 123, de 2006, nao sofrera a retengdo tributaria quanto aos impostos
e contribuicbes abrangidos por aquele regime. No entanto, o pagamento ficara
condicionado a apresentagcdao de comprovagao, por meio de documento oficial, de que
faz jus ao tratamento tributario favorecido previsto na referida Lei Complementar.
7.18 O pagamento estd condicionado a comprovacdo de quitacdo das obrigacOes
trabalhistas vencidas relativas ao contrato, sendo obrigatério juntamente com a Nota
Fiscal a apresentacdo de comprovante de pagamento do FGTS, Guia do INSS e
respectivo comprovante de pagamento, bem como declaracdo de que o INSS dos
funciondrios que trabalham na prestacao de servicos estd incluso na Guia.

7.19 O Municipio de Rodeiro, para assegurar o cumprimento das obrigacdes
trabalhistas em caso de inadimplemento poderd efetuar o depdsito de valores em
conta vinculada ou efetuar diretamente o pagamento das verbas trabalhistas, que
serdo deduzidas do pagamento devido a contratada.

8 - FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO PRESTADOR DE SERVICO E FORMA DE
PRESTACAO DE SERVICO

8.1 O fornecedor serd selecionado por meio da realizacdo de procedimento auxiliar de
credenciamento, Inexigibilidade de Licitacdo, sob a forma ELETRONICA.

8.2 Os servigos contratados serdo realizados sem exclusividade, cabendo a Secretaria
demandante solicitar, segundo critérios de oportunidade e conveniéncia, de acordo
com sua estratégia de atuacdo e de acordo com a ordem de credenciados realizar o
rodizio entre os mesmos.

8.3 Os critérios de habilitacdo s3o os elencados no Anexo | — EXIGENCIAS DE
HABILITACAO, apéndice a este Termo de Referéncia.

9 - ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATAGAO

9.1 O custo estimado total da contratacdo é de RS 13.726,70 (treze mil setecentos e
vinte e seis reais e setenta centavos), conforme custos unitarios apostos na tabela
acima.

10 - ADEQUAGCAO ORCAMENTARIA

10.1 As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta das dotacdes
vigentes no orgamento.

10.2 A dotacdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes, caso haja prorrogacao
contratual serd indicada apds aprovacao da Lei Orcamentdria respectiva e liberacdo
dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

MUNICIPIO DE RODEIRO Fls
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11 - VIGENCIA DO CREDENCIAMENTO:
11.1. O prazo de vigéncia do credenciamento é de 12(doze) meses, contados a partir
do primeiro dia util subsequente a publicacdo de publicacdo do edital, podendo ser

prorrogado sucessivamente, até o limite previsto no art.107, da Lei Federal n?
14.133/21.

Rodeiro, 20 de agosto de 2025.

Vitdria Andrade da Silva
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ANEXO Il — EXIGENCIAS DE HABILITAGAO

PROCESSO LICITATORIO CHAMAMENTO INEXIGIBILIDADE | CREDENCIAMENTO
N2 084/2025 PUBLICO Ne N2 012/2025 N2 001/2025
001/2025

OBJETO: CREDENCIAMENTO DE EMPRESA OU CORRETOR DE IMOVEIS PARA ELABORAGAO
DE AVALIAGAO IMOBILIARIA URBANA E RURAL, PARA CONFECGAO DE LAUDO/PARECER
TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA.

PESSOAS JURIDICAS:

1 - HABILITAGAO JURIDICA

1.1 Empresario individual: inscricgdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, a
cargo da Junta Comercial da respectiva sede;

1.2 Microempreendedor Individual - MEIl: Certificado da Condigao de
Microempreendedor Individual - CCMEI, cuja aceitacdo ficard condicionada a
verificacdo da autenticidade no sitio https://www.gov.br/empresas-e-negocios/pt-
br/empreendedor;

1.3 Sociedade empresdria, sociedade limitada unipessoal — SLU ou sociedade
identificada como empresa individual de responsabilidade limitada - EIRELI: inscrigdao
do ato constitutivo, estatuto ou contrato social no Registro Publico de Empresas
Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede, acompanhada de
documento comprobatério de seus administradores;

1.4 Sociedade empresaria estrangeira: portaria de autorizacdo de funcionamento no
Brasil, publicada no Diario Oficial da Unido e arquivada na Junta Comercial da unidade
federativa onde se localizar a filial, agéncia, sucursal ou estabelecimento, a qual sera
considerada como sua sede;

1.5 Sociedade simples: inscricdo do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas
Juridicas do local de sua sede, acompanhada de documento comprobatdério de seus
administradores;

1.6 Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresaria: inscricdo do ato
constitutivo da filial, sucursal ou agéncia da sociedade simples ou empresaria,
respectivamente, no Registro Civil das Pessoas Juridicas ou no Registro Publico de
Empresas Mercantis onde opera, com averbagao no Registro onde tem sede a matriz;
1.7 Sociedade cooperativa: ata de fundacdo e estatuto social, com a ata da assembleia
gue o aprovou, devidamente arquivado na Junta Comercial ou inscrito no Registro Civil
das Pessoas Juridicas da respectiva sede, além do registro de que trata o art. 107 da Lei
n? 5.764, de 16 de dezembro 1971

1.8 Sociedade andnima / SA: estatuto social em vigor, com a ata da assembleia que o
aprovou, bem como a ata de eleicdo e posse vigente de sua diretoria, ambos
devidamente arquivados na Junta Comercial ou inscrito no Registro Civil das Pessoas
Juridicas da respectiva sede.

1.9 Cdpia do RG e CPF ou documento equivalente de todos os representantes da
licitante.
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1.10. Requerimento de credenciamento, conforme modelo

1.11 Certidao Simplificada da Junta Comercial ou Certiddao expedida pelo Cartério de
Registro Civil de Pessoas Juridicas, comprovando o enquadramento de ME, EPP,
quando for o caso.

1.11.1 O licitante enquadrado como microempreendedor individual que pretenda
auferir os beneficios do tratamento diferenciado previstos na Lei Complementar n.
123, de 2006, estara dispensado da Certiddao Simplificada da Junta Comercial.

1.12 Os documentos acima deverdao estar acompanhados de todas as alteragdes ou
poderao ser substituidos pela alteragdo consolidada;

2 - HABILITAGAO REGULARIDADE FISCAL E TRABALHISTA

2.1 Prova de inscricdao no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da
Fazenda (CNPJ);

2.2 Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentacao
de certiddo expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB)
e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos
tributdrios federais e a Divida Ativa da Unido (DAU) por elas administrados, inclusive
aqueles relativos a Seguridade Social, nos termos da Portaria Conjunta n? 1.751, de 02
de outubro de 2014, do Secretario da Receita Federal do Brasil e da Procuradora-Geral
da Fazenda Nacional.

2.3 Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servico (FGTS),
mediante apresentacdo do CRF-FGTS.

2.4 Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho,
mediante a apresentacdo de certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa, nos
termos do Titulo VII-A da Consolidacdo das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-
Lei n?5.452, de 12 de maio de 1943.

2.5 Prova de inscricdo no cadastro de contribuintes estadual ou municipal relativo a
sede do licitante, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto
contratual;

2.6 Prova de regularidade com a Fazenda Municipal da sede do licitante, mediante a
apresentacdo de certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa, relativa a
atividade em cujo exercicio contrata ou concorre;

2.7 Prova de regularidade com a Fazenda Estadual da sede do licitante, mediante a
apresentacdo de certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa, relativa a
atividade em cujo exercicio contrata ou concorre;

2.8 Caso o interessado seja considerado isento dos tributos estadual ou municipal
relacionados ao objeto contratual, devera comprovar tal condicdo mediante a
apresentacdo de declaracao da Fazenda respectiva da sua sede, ou outra equivalente,
na forma da lei.

2.9 O interessado enquadrado como microempreendedor individual que pretenda
auferir os beneficios do tratamento diferenciado previstos na Lei Complementar n.
123, de 2006, estara dispensado da prova de inscricdo nos cadastros de contribuintes
estadual e municipal.

3 - HABILITACAO ECONOMICO - FINANCEIRA

MUNICIPIO DE RODEIRO Fls
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3.1 Certidao negativa de faléncia ou concordata expedida pelo distribuidor da sede da
pessoa juridica, cuja pesquisa tenha sido realizada com antecedéncia ndo superior a 90
(noventa) dias da data prevista realizagdo da sessao do pregao.

4 - HABILITAGAO TECNICA

4.1 Apresentar no minimo 1(um) atestado de capacidade técnica, relativo a atividade
pertinente e compativel com o que pretende fornecer, emitido por pessoa juridica de
direito publico ou privado, informando que a licitante realiza ou realizou servigos com
caracteristicas semelhantes ao objeto licitado.

4.2. Registro da empresa junto ao CRECI, como pessoa juridica apta a intermediacao

e avaliacdo de imdveis.

4.3. Responsavel técnico com registro no CRECI e habilitado como avaliador.

4.4. Comprovacdo de vinculo empregaticio ou contratual entre o responsavel e a
empresa, entendendo-se como tal, para fins deste Edital, o sécio que comprove seu
vinculo por intermédio de contrato/estatuto social; o administrador ou o diretor; o
empregado devidamente registrado em Carteira de Trabalho e Previdéncia Social; e o
prestador de servigos com contrato escrito firmado com o licitante, ou com declaracdo
de compromisso de vinculacdo futura com anuéncia do mesmo, caso o licitante se
sagre vencedor do certame.

5 - DEMAIS DOCUMENTOS

5.1 Declaragdo, conforme ANEXO V.

5.2 Declaracdo de Microempresa, Empresa de Pequeno Porte ou Microempreendedor
Individual, conforme ANEXO VI.

5.3 Certiddo de Consulta Consolidada emitida em até 30 (trinta) dias da abertura da
licitacdo, para verificacdo, como condicdo prévia para deferimento da habilitacdo,
guanto ao eventual descumprimento das condi¢des de participacdo, especialmente
guanto a existéncia de sancdo que impeca a participacdao no certame ou a futura
contratacdao, mediante a consulta Consolidada de Pessoa Juridica realizada por
intermédio do Tribunal de Contas da Unido através da URL https://certidoes-
apf.apps.tcu.gov.br/, (Licitantes Inidéneos/TCU; Cadastro Nacional de Condenagdes
Civeis por Ato de Improbidade Administrativa e Inelegibilidade/CNJ; Cadastro Nacional
de Empresas Inidoneas e Suspensas/CGU- Unido; Cadastro Nacional de Empresas
Punidas/CGU-Unido.

5.4 Declaracdo de que o fornecedor tomou conhecimento de todas as informacgdes e
das condi¢des locais para o cumprimento das obrigacdes objeto da contratacao,
conforme ANEXO VII.

PARA PESSOAS FiSICAS:

1 - HABILITACAO JURIDICA
1.1. Requerimento de credenciamento, conforme modelo Anexo VII.
1.2. Cépia do RG e CPF ou documento equivalente

2 - HABILITAGAO REGULARIDADE FISCAL E TRABALHISTA
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2.1. Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentagdo
de certiddo expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB)
e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos
tributarios federais e a Divida Ativa da Unido (DAU) por elas administrados, inclusive
aqueles relativos a Seguridade Social, nos termos da Portaria Conjunta n2 1.751, de 02
de outubro de 2014, do Secretario da Receita Federal do Brasil e da Procuradora-Geral
da Fazenda Nacional.

2.2. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho,
mediante a apresentacdo de certiddao negativa ou positiva com efeito de negativa, nos
termos do Titulo VII-A da Consolidagdo das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-
Lei n2 5.452, de 12 de maio de 1943.

2.3.  Prova de inscricdao no cadastro de contribuintes estadual ou municipal relativo a
sede do fornecedor, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto
contratual;

2.4. Prova de regularidade com a Fazenda Municipal da sede do fornecedor,
mediante a apresentacdo de certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa,
relativa a atividade em cujo exercicio contrata ou concorre;

2.5. Prova de regularidade com a Fazenda Estadual da sede do fornecedor,
mediante a apresentacdo de certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa,
relativa a atividade em cujo exercicio contrata ou concorre;

3 - HABILITAGAO ECONOMICO - FINANCEIRA
3.1 Certiddo negativa de insolvéncia civil expedida pelo distribuidor do domicilio ou
sede do fornecedor.

4 - HABILITACAO TECNICA

4.1 Apresentar no minimo 1(um) atestado de capacidade técnica, relativo a atividade
pertinente e compativel com o que pretende fornecer, emitido por pessoa juridica de
direito publico ou privado, informando que a licitante realiza ou realizou servigos com
caracteristicas semelhantes ao objeto licitado.

4.2.Registro ativo no CRECI (Conselho Regional de Corretores de Imdveis).

4.3.Curso de Avaliacdo Imobiliadria (reconhecido pelo MEC ou pelo préprio CRECI).

5 - DEMAIS DOCUMENTOS

5.1 Declaragao, conforme ANEXO IV.

5.2 Declaracdo de que o fornecedor tomou conhecimento de todas as informacdes e
das condi¢des locais para o cumprimento das obrigacdes objeto da contratacao,
conforme ANEXO VI.
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ANEXO Ill - MINUTA DE TERMO DE CONTRATO

PROCESSO LICITATORIO CHAMAMENTO INEXIGIBILIDADE | CREDENCIAMENTO
N2 084/2025 PUBLICO Ne N2 012/2025 N2 001/2025
001/2025

OBJETO: CREDENCIAMENTO DE EMPRESA OU CORRETOR DE IMOVEIS PARA ELABORACAO
DE AVALIACAO IMOBILIARIA URBANA E RURAL, PARA CONFECCAO DE LAUDO/PARECER
TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA.

TERMO DE CONTRATO N¢ /2025
CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE ELABORACAO DE AVALIACAO IMOBILIARIA
URBANA E RURAL.

CONTRATO ADMINISTRATIVO N¢ /2025, que fazem entre si o MUNICIPIO DE RODEIRO,
pessoa juridica de direito publico, com sede a Praca Sdo Sebastido, n? 215,Centro, CEP:
36.510-000, na cidade de Rodeiro-MG, inscrita no CNPJ sob n? 18.128.256/0001-44,
representada neste ato pelo Prefeito Municipal, o Sr. José Carlos Ferreira, Brasileiro,
casado, portador da carteira de identidade RG n2 MG-4.680.424 — PC/MG, e CPF n®
610.085.406-68, residente e domiciliado na Rua Francisco de Assis Correa, n? 234, Boa
Esperanca, Rodeiro — MG, CEP 36.510-000, doravante denominado CONTRATANTE, a
empresa ----- , inscrito(a) no CNPJ/MF sob o n? -----—--—-—-- , sediado(a) na ------—---—--- ,
doravante designado CONTRATADA, neste ato representado(a) por --------------- ,
conforme procuracdo apresentada nos autos ou ato constitutivo, em observancia as
disposicdes da Lei n? 14.133, de 12 de abril de 2021, e demais legislacdao aplicavel,
resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, decorrente da Inexigibilidade de
Licitagdo n2 012/2025, Processo Licitatério n2 084/2025, Credenciamento n2 001/2025
mediante as clausulas e condi¢des a seguir enunciadas.

1 - CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO

1.1 O objeto do presente instrumento é o credenciamento de empresa ou corretor de
imoveis para elaboracdo de avaliacdo imobilidria urbana e rural, para confeccao de
laudo/parecer técnico de avaliagdo mercadoldgica.

2 - CLAUSULA SEGUNDA - VIGENCIA E PRORROGACAO
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2.1 A vigéncia do contrato terad inicio de acordo com a data de julgamento dos
documentos de habilitagdo e término na validade do credenciamento.

2.2 O Municipio poder3, a qualquer tempo, rever e alterar a forma e a abrangéncia do
contrato administrativo, ampliando ou limitando os servicos prestados pelo
CREDENCIADO, de acordo com sua disponibilidade orcamentaria, bem como alterar o
numero de servicos disponibilizados para cada empresa, de acordo com o nimero de
credenciados.

2.3 O prazo de vigéncia do Termo de Contrato poderd ser prorrogado sucessivamente,
até o limite previsto no art.107, da Lei Federal n214.133/21, desde que comprovado o
pre¢o vantajoso.

3 - CLAUSULA TERCEIRA — EXECUCAO E GESTAO CONTRATUAL

3.1. O prazo para execucao de cada avaliacdo sera de até 30 (trinta) dias, a contar do
recebimento da Ordem de Servigo.

3.2 Os servicos contratados compreenderao:

3.2.1. Vistoria in loco do imével

3.2.2. Visita técnica para identificar caracteristicas fisicas e funcionais;

3.2.3 Levantamento de benfeitorias, estado de conservacao, tipo de construcao,
materiais utilizados, infraestrutura do entorno, zoneamento e acessibilidade.

3.3. Coleta de dados de mercado

3.3.1 Pesquisa de imdveis comparaveis disponiveis na regido;

3.3.2 Consulta a bancos de dados publicos, imobilidrias, cartérios e outros meios;
3.3.3 Consideracao dos fatores de localizacdo, metragem, padrao e condi¢bes do
mercado.

3.4. Andlise da documentacdo

3.4.1 Matricula e registro do imével;

3.4.2 Planta e memorial descritivo (quando houver);

3.4.3 Certiddes negativas (INCRA, ITR, etc.);

3.4.4 Outras documentagdes solicitadas pelo érgao contratante.

3.5. Elaboragdo do Laudo/Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica

3.5.1 Laudo estruturado conforme as normas da ABNT (NBR 14.653-1, 2 e 3);

3.5.2 Metodologia técnica aplicada (Ex: Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado);

3.5.3 Justificativa de valores;

3.5.4 Assinatura de responsavel técnico habilitado com ART ou RRT, quando aplicavel.
3.6. Entrega e apresentagao

3.6.1 Entrega do laudo em versao digital (PDF) e/ou impressa, conforme solicitado;
3.6.2 Possibilidade de esclarecimento presencial ou remoto quando solicitado pelo
érgao.

3.6.3 Os servicos serdo solicitados mediante ordens de servico especificas, com
detalhamento do imdvel a ser avaliado;

3.6.4 A vistoria é obrigatdéria em todas as avaliacOes;

3.6.5 O contratante podera solicitar ajustes ou complementagdes no laudo;

3.6.6 O contratado deve manter sigilo das informac¢Ges acessadas durante o servico.
3.7 O profissional/empresa devera manter-se regularizado junto ao CRECI.
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3.8 O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as
cldusulas avengadas e as normas da Lei n? 14.133, de 2021, e cada parte respondera
pelas consequéncias de sua inexecuc¢ao total ou parcial.

3.9 As comunicag¢bes entre o Municipio e a contratada devem ser realizadas por escrito
sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletrénica
para esse fim.

3.10 O Municipio poderd convocar representante da empresa para adoc¢do de
providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

3.11 S3o obrigagdes da Contratada:

3.11.1 A Contratada deve cumprir todas as obrigacdes constantes do Contrato e em
seus anexos, assumindo como exclusivamente seus os riscos e as despesas decorrentes
da boa e perfeita execucdo do objeto, observando, ainda, as obrigacGes a seguir
dispostas:

3.11.1.2 Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes do objeto, de acordo com
o Cédigo de Defesa do Consumidor (Lei n2 8.078, de 1990);

3.11.1.3 Caso ndo seja possivel a entrega na data assinalada, a empresa deverd
comunicar as razoes respectivas com pelo menos 02 (dois) dias de antecedéncia para
gue qualquer pleito de prorrogacdo de prazo seja analisado, ressalvadas situacdes de
caso fortuito e for¢a maior;

3.11.1.4 Atender as determinacdes regulares emitidas pelo fiscal ou gestor do contrato
ou autoridade superior (art. 137, Il, da Lei n? 14.133, de 2021) e prestar todo
esclarecimento ou informacao por eles solicitados;

3.11.1.5 Reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas expensas, no total
ou em parte, no prazo fixado pelo fiscal do contrato, os materiais/pegas nos quais se
verificarem vicios, defeitos ou incorrecdes resultantes da execu¢do ou dos materiais
empregados;

3.11.1.6 Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes da execu¢dao do objeto,
bem como por todo e qualquer dano causado a Administracdo ou terceiros, nao
reduzindo essa responsabilidade a fiscalizagdo ou o acompanhamento da execucgdo
contratual pelo contratante, que ficard autorizado a descontar dos pagamentos
devidos, o valor correspondente aos danos sofridos;

3.11.1.7 Entregar ao setor responsavel pela fiscalizacdo do contrato, junto com a Nota
Fiscal ou documento equivalente para fins de pagamento, os seguintes documentos: 1)
certiddo conjunta relativa aos tributos federais e a Divida Ativa da Unido; 2) certidao
que comprove a regularidade perante a Fazenda Estadual da sede da contratada; 3)
Certiddo de Regularidade do FGTS — CRF; e 4) Certiddo Negativa de Débitos
Trabalhistas — CNDT;

3.11.1.8 Responsabilizar-se pelo cumprimento de todas as obriga¢des trabalhistas,
previdenciarias, fiscais, comerciais e as demais previstas em legislacdo especifica, cuja
inadimpléncia ndo transfere a responsabilidade ao contratante e ndao podera onerar o
objeto do contrato;

3.11.1.9 Comunicar ao Fiscal do contrato, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas,
gualquer ocorréncia anormal ou acidente que se verifigue no local da entrega do
objeto contratual.

MUNICIPIO DE RODEIRO Fls
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3.11.1.10 Manter durante toda a vigéncia do contrato, em compatibilidade com as
obriga¢des assumidas, todas as condi¢des exigidas para habilitagdao na licitagao;
3.11.1.11 Guardar sigilo sobre todas as informa¢bes obtidas em decorréncia do
cumprimento do contrato;

3.11.1.12 Arcar com o 6nus decorrente de eventual equivoco no dimensionamento dos
quantitativos de sua proposta, inclusive quanto aos custos varidveis decorrentes de
fatores futuros e incertos, devendo complementd-los, caso o previsto inicialmente em
sua proposta ndo seja satisfatério para o atendimento do objeto da contratagdo,
exceto quando ocorrer algum dos eventos arrolados no art. 124, 1l, d, da Lei n2 14.133,
de 2021.

3.11.1.13 Cumeprir, além dos postulados legais vigentes de ambito federal, estadual ou
municipal, as normas de seguranc¢a do contratante;

3.11.1.14 Nao permitir a utilizagao de qualquer trabalho do menor de dezesseis anos,
exceto na condicdo de aprendiz para os maiores de quatorze anos, nem permitir a
utilizacdo do trabalho do menor de dezoito anos em trabalho noturno, perigoso ou
insalubre.

3.12 S3o obrigacdes do Municipio:

3.12.1 Exigir o cumprimento de todas as obrigacdes assumidas pela Contratada, de
acordo com o contrato e seus anexos;

3.12.2 Receber o objeto no prazo e condicdes estabelecidas no Termo de Referéncia;
3.12.3 Notificar a Contratada, por escrito, sobre vicios, defeitos ou incorrecdes
verificadas no objeto fornecido, para que seja por ele substituido, reparado ou
corrigido, no total ou em parte, as suas expensas;

3.12.4 Acompanhar e fiscalizar a execucdo do contrato e o cumprimento das
obrigacOes pela Contratada;

3.12.5 Efetuar o pagamento a contratada do valor correspondente ao fornecimento do
objeto, no prazo, forma e condi¢des estabelecidos no presente Contrato e no Termo
de Referéncia;

3.12.6 Aplicar a Contratada as san¢des previstas na lei e no Contrato;

3.12.7 Cientificar a assessoria juridica para ado¢dao das medidas cabiveis quando do
descumprimento de obrigacdes pela contratada;

3.12.8 Explicitamente emitir decisdo sobre todas as solicitacdes e reclamacgdes
relacionadas a execugdo do presente Contrato, ressalvados os requerimentos
manifestamente impertinentes, meramente protelatérios ou de nenhum interesse
para a boa execugdo do ajuste;

3.12.9 Responder eventuais pedidos de reestabelecimento do equilibrio econdémico-
financeiro feitos pela contratada no prazo maximo de 15 (quinze) dias Uteis.

3.12.10 A Administracdao nao responderd por quaisquer compromissos assumidos pela
contratada com terceiros, ainda que vinculados a execugdo do contrato, bem como
por qualquer dano causado a terceiros em decorréncia de ato da contratada, de seus
empregados, prepostos ou subordinados.

3.13 Pela secretaria Municipal de Administracao:

Gestor do Contrato: Cecilia Tereza Cagdo Ferreira

Fiscal do Contrato: Vitoria Andrade da Silva.
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3.14 O fiscal do contrato acompanhara a execu¢dao do contrato, para que sejam
cumpridas todas as condi¢cdes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os
melhores resultados para a Administracdo, com anotagdo no histérico de
gerenciamento de todas as ocorréncias relacionadas a execu¢do, com a descri¢dao do
que for necessario para a regularizagdo das faltas ou dos defeitos observados.

3.15 Identificada qualquer inexatidao ou irregularidade, o fiscal emitird notificacdes
para a corregao da execugdo do contrato, determinando prazo para a corregao.

3.16 O fiscal do contrato informard ao gestor do contrato, em tempo habil, a situagdo
que demandar decisdo ou adog¢do de medidas que ultrapassem sua competéncia, para
que adote as medidas necessarias e saneadoras, se for o caso.

3.17 No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execug¢ao do contrato nas datas
aprazadas, o fiscal comunicara o fato imediatamente ao gestor do contrato.

3.18 O fiscal do contrato comunicard ao gestor do contrato, em tempo habil, o término
do contrato sob sua responsabilidade, com vistas a renovacdo tempestiva ou a
prorrogacdo contratual.

3.19 O gestor de contrato analisard a manutencdo das condicdes de habilitacdo da
contratada, acompanhard o empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e a
formalizacdo de apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos
comprobatdrios pertinentes, caso necessario.

3.20 O gestor do contrato coordenara a atualizacdo do processo de acompanhamento
e fiscalizacdo do contrato contendo todos os registros formais da execucdo no
histérico de gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servico, do registro
de ocorréncias, das alteracdes e das prorrogacées contratuais, elaborando relatério
com vistas a verificacdo da necessidade de adequacbes do contrato para fins de
atendimento da finalidade da administracdo, acompanhara os registros realizados
pelos fiscais do contrato, de todas as ocorréncias relacionadas a execuc¢do do contrato
e as medidas adotadas, informando, se for o caso, a autoridade superior aquelas que
ultrapassarem a sua competéncia

3.21 O gestor do contrato tomard providéncias para a formalizacdo de processo
administrativo de responsabilizacdao para fins de aplicacao de sangdes, a ser conduzido
pela comissdao de que trata o art. 158 da Lei n? 14.133, de 2021, ou pelo agente ou
pelo setor com competéncia para tal, conforme o caso.

3.22 O gestor do contrato devera elaborar relatério final com informagdes sobre a
consecucao dos objetivos que tenham justificado a contrata¢do e eventuais condutas a
serem adotadas para o aprimoramento das atividades da Administracgao.

3.23 O gestor do contrato devera enviar a documentacdo pertinente ao setor de
contratos para a formalizacao dos procedimentos de liquidagao e pagamento, no valor
dimensionado pela fiscalizagdo e gestdao nos termos do contrato.

4 - CLAUSULA QUARTA - SUBCONTRATACAO
4.1 N3o serd admitida a subcontratacdo do objeto contratual.

5 - CLAUSULA QUINTA - VALOR
5.1 O valor total da contratacdo é de RS 13.726,70 (treze mil setecentos e vinte e seis
reais e setenta centavos).
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5.2 No valor acima estdo incluidas todas as despesas ordinarias diretas e indiretas
decorrentes da execugdo do objeto, inclusive tributos e/ou impostos, encargos sociais,
trabalhistas, previdenciarios, fiscais e comerciais incidentes, taxa de administragao,
frete, seguro e outros necessarios ao cumprimento integral do objeto da contratagao.

6 - CLAUSULA SEXTA - PAGAMENTO

6.1 O pagamento sera realizado da seguinte forma:

6.1.1 Apds a Prestacdo dos servicos, Recebimento Definitivo, e Nota Fiscal ou
documento de cobranga equivalente, correrd o prazo de cinco dias Uteis para fins de
liquidagdo, prorrogaveis por igual periodo.

6.2 O pagamento sera efetuado no prazo de até 10 (dez) dias uteis contados da
finalizacdo da liquidagcdao da despesa, através de depdsito bancario indicado pela
contratada.

7 - CLAUSULA SETIMA - REAJUSTE

7.1 Os pregos inicialmente contratados sdo fixos e irreajustaveis no prazo de um ano
contado da data do orcamento, em .

7.2 Apd6s o interregno de um ano, caso o Municipio opte por prorrogar o
credenciamento, os precos iniciais fixados poderdo ser reajustados, mediante a
aplicagdo, pelo contratante, do indice do INPC, exclusivamente para as obrigacdes
iniciadas e concluidas apds a ocorréncia da anualidade.

7.3 Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera
contado a partir dos efeitos financeiros do ultimo reajuste.

8 - CLAUSULA OITAVA- OBRIGAGOES PERTINENTES A LGPD

8.1 As partes deverdao cumprir a Lei n2 13.709, de 14 de agosto de 2018 (LGPD), quanto
a todos os dados pessoais a que tenham acesso em razao do contrato administrativo, a
partir da apresentacdo da proposta no procedimento de contratacao,
independentemente de declaracado ou de aceitagao expressa.

8.2 Os dados obtidos somente poderdo ser utilizados para as finalidades que
justificaram seu acesso e de acordo com a boa-fé e com os principios do art. 62 da
LGPD.

8.3 E vedado o compartilhamento com terceiros dos dados obtidos fora das hipéteses
permitidas em Lei.

8.4 Terminado o tratamento dos dados nos termos do art. 15 da LGPD, é dever da
contratada elimina-los, com excecdo das hipdteses do art. 16 da LGPD, incluindo
aquelas em que houver necessidade de guarda de documentacdo para fins de
comprovacao do cumprimento de obrigacbes legais ou contratuais e somente
enguanto ndo prescritas essas obrigacdes.

8.5 E dever da contratada orientar e treinar seus empregados sobre os deveres,
requisitos e responsabilidades decorrentes da LGPD.

8.6 A Contratada devera exigir de suboperadores e subcontratados o cumprimento dos
deveres da presente clausula, permanecendo integralmente responsavel por garantir
sua observancia.
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9 - CLAUSULA NONA — GARANTIA DE EXECUGCAO
9.1 Nao haverd exigéncia de garantia contratual da execugao.

10 - CLAUSULA DECIMA — INFRAGOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

10.1 Comete infracdo administrativa o fornecedor que praticar quaisquer das
hipdteses previstas no art. 155 da Lei n? 14.133, de 2021, quais sejam:

10.1.1 Dar causa a inexecugao parcial do contrato;

10.1.2 Dar causa a inexecu¢do parcial do contrato que cause grave dano a
Administracdo, ao funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

10.1.3 Dar causa a inexecugao total do contrato;

10.1.4 Deixar de entregar a documentagao exigida para o certame;

10.1.5 D3o manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente
devidamente justificado;

10.1.6 D3o celebrar o contrato ou ndo entregar a documentacdo exigida para a
contratacdo, quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

10.1.7 Ensejar o retardamento da execucdo ou da entrega do objeto da contratacao
direta sem motivo justificado;

10.1.8 Apresentar declaracdo ou documentacdo falsa exigida para o certame ou
prestar declaracdo falsa durante a dispensa eletrénica ou a execucdo do contrato;
10.1.9 Fraudar o credenciamento ou praticar ato fraudulento na execucdo do contrato;
10.1.10 Comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
10.1.10.1 Considera-se comportamento inidéneo, entre outros, a declaracdo falsa
quanto as condicBes de participacdo, quanto ao enquadramento como ME/EPP ou o
conluio entre os fornecedores, em qualguer momento da dispensa, mesmo apds o
encerramento da fase de lances.

10.1.11 Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos deste certame.

10.1.12 Praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei n2 12.846, de 12 de agosto de
2013.

10.2.2 O fornecedor que cometer qualquer das infragdes discriminadas nos subitens
anteriores ficara sujeito, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as seguintes
sangoes:

a) Adverténcia pela falta do subitem 9.1.1 deste Edital, quando ndo se justificar a
imposicao de penalidade mais grave;

b) Multa de 5% (cinco por cento) sobre o valor estimado do(s) item(s) prejudicado(s)
pela conduta do credenciado, por qualquer das infragdes dos subitens 10.1.1 a
10.1.10;

c) Impedimento de licitar e contratar no ambito da Administracdo Publica direta e
indireta do ente federativo que tiver aplicado a sanc¢do, pelo prazo maximo de 3 (trés)
anos, nos casos dos subitens 10.1.2 a 10.1.7 deste Edital, quando nao se justificar a
imposicao de penalidade mais grave;

d) Declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar, que impedira o responsavel de
licitar ou contratar no ambito da Administracdo Publica direta e indireta de todos os
entes federativos, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos, nos
casos dos subitens 9.1.8 a 9.1.12, bem como nos demais casos que justifiquem a
imposicdo da penalidade mais grave;
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10.3 A aplicagao das sangdes previstas neste edital ndo exclui, em hipdtese alguma, a
obrigacdo de reparacdo integral do dano causado ao Municipio.

10.4 Todas as san¢Oes previstas neste Edital poderdo ser aplicadas cumulativamente
com a multa.

10.5 Antes da aplicagdo da multa, serd facultada a defesa do interessado no prazo de
15 (quinze) dias Uteis, contado da data de sua intimagao.

10.6 Se a multa aplicada e as indenizagBes cabiveis forem superiores ao valor do
pagamento eventualmente devido pelo Contratante ao Contratado, além da perda
desse valor, a diferenca serd descontada da garantia prestada ou serd cobrada
judicialmente.

10.7 Previamente ao encaminhamento a cobranga judicial, a multa poderd ser
recolhida administrativamente no prazo maximo de 10 (dez) dias, a contar da data do
recebimento da comunicacdo enviada pela autoridade competente.

10.8 A aplicacdo das sancdes realizar-se-8 em processo administrativo que assegure o
contraditdrio e a ampla defesa ao Contratado, observando-se o procedimento previsto
no caput e paragrafos do art. 158 da Lei n? 14.133, de 2021, para as penalidades de
impedimento de licitar e contratar e de declaracdo de inidoneidade para licitar ou
contratar.

10.9 Na aplicacdo das sangdes serdo considerados:

10.9.1 A natureza e a gravidade da infracdo cometida;

10.9.2 As peculiaridades do caso concreto;

10.9.3 As circunstancias agravantes ou atenuantes;

10.9.4 As danos que dela provierem para o Contratante;

10.9.5 A implantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme
normas e orientacdes dos érgaos de controle.

10.10 Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n? 14.133, de 2021, ou
em outras leis de licitacdes e contratos da Administracao Publica que também sejam
tipificados como atos lesivos na Lei n? 12.846, de 12 de agosto de 2013, serdao
apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito
procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei .

10.11 A personalidade juridica do Contratado podera ser desconsiderada sempre que
utilizada com abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos
ilicitos previstos neste Contrato ou para provocar confusao patrimonial, e, nesse caso,
todos os efeitos das sang¢des aplicadas a pessoa juridica serdo estendidos aos seus
administradores e sdcios com poderes de administracdo, a pessoa juridica sucessora
ou a empresa do mesmo ramo com relacdo de coligacdao ou controle, de fato ou de
direito, com o Contratado, observados, em todos os casos, o contraditério, a ampla
defesa e a obrigatoriedade de andlise juridica prévia.

10.12 O Contratante devera, no prazo maximo 15 (quinze) dias uteis, contado da
data de aplicacdo da sancdo, informar e manter atualizados os dados relativos as
sancOes por ele aplicadas, para fins de publicidade no Cadastro Nacional de Empresas
Inidoneas e Suspensas (Ceis) e no Cadastro Nacional de Empresas Punidas (Cnep).
10.13 As sanc¢Ges de impedimento de licitar e contratar e declaracdo de inidoneidade
para licitar ou contratar sdo passiveis de reabilitacdo na forma do art. 163 da Lei n?
14.133, de 2021.
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11 - CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA EXTINGAO CONTRATUAL

11.1 O contrato serd extinto quando cumpridas as obriga¢cdes de ambas as partes,
ainda que isso ocorra antes do prazo estipulado para tanto.

11.2 Se as obrigagdes ndo forem cumpridas no prazo estipulado, a vigéncia podera ser
prorrogada até a conclusdo do objeto.

11.3 Quando a nao conclusdo do contrato referida no item anterior decorrer de culpa
da contratada:

a) Ficard ela constituido em mora, sendo-lhe aplicdveis as respectivas sangdes
administrativas; e

b) Podera a Administracao optar pela extincdo do contrato e, nesse caso, adotara as
medidas admitidas em lei para a execugao contratual.

11.4 Constituirdo motivos para extingdo deste contrato, a qual devera ser formalmente
motivada nos autos do processo, assegurados o contraditorio e a ampla defesa, as
seguintes situagdes:

| - Ndao cumprimento ou cumprimento irregular de normas editalicias ou de clausulas
contratuais, de especificacdes, de projetos ou de prazos;

Il - Desatendimento das determinacgdes regulares emitidas pela autoridade designada
para acompanhar e fiscalizar sua execucao ou por autoridade superior;

lll - Alteracdo social ou modificacdo da finalidade ou da estrutura da empresa que
restrinja sua capacidade de concluir o contrato;

IV - Decretacdo de faléncia ou de insolvéncia civil, dissolucdo da sociedade ou
falecimento do contratado;

V - Caso fortuito ou forgca maior, regularmente comprovados, impeditivos da execucdo
do contrato;

VI - Cazbes de interesse publico, justificadas pelo Prefeito Municipal;

11.5 A extingdo pode ser unilateral ou consensual, conforme arts.138 e 139, da Lei
Federal n® 14.133/21.

12 - CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DOTAGAO ORCAMENTARIA

12.1 As despesas decorrentes da presente contratagao correrdao a conta das dotagdes
vigentes no orgamento.

12.2 A dotacgao relativa aos exercicios financeiros subsequentes, caso haja prorrogacao
contratual serd indicada apds aprovacao da Lei Or¢camentaria respectiva e liberagcao
dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

13 - CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DOS CASOS OMISSOS

13.1 Os casos omissos serdo decididos pelo contratante, segundo as disposicdes
contidas na Lei n2 14.133, de 2021, e demais normas aplicaveis e, subsidiariamente
segundo as normas e principios gerais dos contratos.

14 - CLAUSULA DECIMA QUARTA — ALTERAGOES
14.1 Eventuais alteracGes contratuais reger-se-do pela disciplina dos arts. 124 e
seguintes da Lei n2 14.133, de 2021.
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14.2 As alteragdes contratuais deverao ser promovidas mediante celebragao de termo
aditivo, submetido a prévia aprovac¢ao da consultoria juridica do contratante, salvo nos
casos de justificada necessidade de antecipagdo de seus efeitos, hipdtese em que a
formalizagdo do aditivo devera ocorrer no prazo maximo de 1 (um) més (art. 132 da Lei
n2 14.133, de 2021).

14.3 Registros que nao caracterizam alteragao do contrato podem ser realizados por
simples apostila, dispensada a celebragao de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei
n? 14.133, de 2021.

15 - CLAUSULA DECIMA QUINTA - PUBLICACAO
15.1 O CONTRATANTE deverd promover a publicacdo do presente termo de contrato,
obedecendo aos prazos previstos e estabelecidos pela Lei n2 14.1333/21.

16 - CLAUSULA DECIMA SEXTA — FORO

16.1 Fica eleito o Foro da Comarca de Uba- MG, para dirimir os litigios que decorrerem
da execucdo deste Termo de Contrato que ndo puderem ser compostos pela
conciliacdo, conforme art. 92, §19, da Lei n2 14.133/21.

E por se acharem justos e acordados, firmam o presente instrumento em 02 (duas) vias
de igual teor e forma para um so efeito na presenca de 02 (duas) testemunhas.

Rodeiro, ------------- de 2025.

JOSE CARLOS FERREIRA
Prefeito Municipal

Contratada

Testemunhas:
1.
CPF:
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ANEXO IV — MODELO DE DECLARACAO

PROCESSO LICITATORIO CHAMAMENTO INEXIGIBILIDADE | CREDENCIAMENTO
N2 084/2025 PUBLICO N¢ N2 012/2025 N2 001/2025

001/2025

OBJETO: CREDENCIAMENTO DE EMPRESA OU CORRETOR DE IMOVEIS PARA ELABORACAO
DE AVALIACAO IMOBILIARIA URBANA E RURAL, PARA CONFECCAO DE LAUDO/PARECER
TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA.

DECLARAGCAO
A Empresa , inscrita no CNPJ sob o n¢
, sediada na , por intermédio de seu
representante legal o(a) Sr.(a) , portador(a) da
Carteira de Identidade n@ e do CPF ne°
, DECLARA:

1 Que esta ciente e concorda com as condicdes contidas no Edital e seus anexos,
cumpre plenamente os requisitos de habilitacdo e que até a presente data inexistem
fatos impeditivos para sua habilitacdo no certame, ciente da obrigatoriedade de
declarar ocorréncias posteriores;

2 Que nao emprega menor de 18 anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e
ndao emprega menor de 16 anos, salvo menor, a partir de 14 anos, na condicdo de
aprendiz, nos termos do artigo 7°, XXXIIl, da Constituicao;

3 Para fins do disposto no art.62, IV, da Lei n2 14133/21, que cumpre as exigéncias de
reserva de cargos para pessoa com deficiéncia e para reabilitado da Previdéncia Social,
previstas em lei e em outras normas especificas.

Local e data.

(NOME E ASSINATURA DO REPRESENTANTE LEGAL DA EMPRESA)
(ENDEREGO, SE INEXISTENTE NO PAPEL TIMBRADO)
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ANEXO V — MODELO DE DECLARAGCAO

PROCESSO LICITATORIO CHAMAMENTO INEXIGIBILIDADE | CREDENCIAMENTO
N2 084/2025 PUBLICO N¢ N2 012/2025 N2 001/2025
001/2025

OBJETO: CREDENCIAMENTO DE EMPRESA OU CORRETOR DE IMOVEIS PARA ELABORACAO
DE AVALIACAO IMOBILIARIA URBANA E RURAL, PARA CONFECCAO DE LAUDO/PARECER
TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA.

DECLARAGCAO
A Empresa , inscrita no CNPJ sob o n¢
, sediada na , por intermédio de seu
representante legal o(a) Sr.(a) , portador(a) da
Carteira de Identidade n@ e do CPF ne°
, DECLARA:

Que se enquadra como Microempresa, Empresa de Pequeno Porte nos termos do art.
32 da Lei Complementar 123, de 14 de dezembro de 2006, estando apta a fruir dos
beneficios e vantagens legalmente instituidas nos art. 42 a 49 e por ndo se enquadrar
em nenhuma das vedagdes legais impostas pelo § 42 do art. 32 da Lei Complementar
n2 123 de 14 de dezembro de 2006. Declara ainda que no ano-calendario de realizagao
desta licitacdo, esta empresa ndo celebrou contratos com a Administracdao Publica
cujos valores somados extrapolem a receita bruta maxima admitida para fins de
enquadramento como empresa de pequeno porte, me responsabilizando pele
observancia desse limite.

Local e data.

(NOME E ASSINATURA DO REPRESENTANTE LEGAL DA EMPRESA)
(ENDERECO, SE INEXISTENTE NO PAPEL TIMBRADO)
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ANEXO VI — MODELO DE DECLARACAO

PROCESSO LICITATORIO CHAMAMENTO INEXIGIBILIDADE | CREDENCIAMENTO
N2 084/2025 PUBLICO Ne N2 012/2025 N2 001/2025
001/2025

OBJETO: CREDENCIAMENTO DE EMPRESA OU CORRETOR DE IMOVEIS PARA ELABORAGAO
DE AVALIAGAO IMOBILIARIA URBANA E RURAL, PARA CONFECCAO DE LAUDO/PARECER
TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA.

DECLARAGAO

A Empresa , inscrita no CNPJ sob o n¢

, sediada na , por intermédio de seu
representante legal o(a) Sr.(a) , portador(a) da
Carteira de Identidade n@ e do CPF ne

, DECLARA que tomou conhecimento de todas as
informacgdes e das condi¢Ges locais para o cumprimento das obriga¢des objeto da
licitagdo, conforme art.67, inciso VI, da Lei Federal n°14.133/21.

Local e data.

(NOME E ASSINATURA DO REPRESENTANTE LEGAL DA EMPRESA)
(ENDEREGO, SE INEXISTENTE NO PAPEL TIMBRADO)
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ANEXO IX - MODELO DE REQUERIMENTO DE CREDENCIAMENTO

PROCESSO LICITATORIO CHAMAMENTO INEXIGIBILIDADE | CREDENCIAMENTO
N2 084/2025 PUBLICO N¢ N2 012/2025 N2 001/2025
001/2025

OBJETO: CREDENCIAMENTO DE EMPRESA OU CORRETOR DE IMOVEIS PARA ELABORACAO
DE AVALIACAO IMOBILIARIA URBANA E RURAL, PARA CONFECCAO DE LAUDO/PARECER
TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA.

REQUERIMENTO
A
Prefeitura Municipal de Rodeiro

(Pessoa Juridica), com sede a
Rua/Av. ne _  bairro

, ha cidade de , inscrita no CNPJ sob o n¢®
, vem requerer nos termos do edital para
credenciamento de empresa ou corretor de imdveis para elaboracdo de avaliacdo
imobilidria urbana e rural, para confec¢do de laudo/parecer técnico de avaliacdo
mercadoldgica, conforme processo Licitatério n2 084/2025 - Inexigibilidade 012/2025 -
Credenciamento 001/2025. Para tanto, manifesta a sua concordancia com os termos
do edital e da minuta do contrato adotado pela Prefeitura, do qual tem plena ciéncia,
inclusive quanto aos precos oferecidos. DECLARA também que se compromete a
prestar seus servicos nas localidades definidas pela Secretaria Municipal de
Administragao.

, de de 2025.

(Representante Legal Identificado)



